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assung

In Deutschland macht die Warmeversorgung etwa die Halfte des Endenergieverbrauchs aus. Ein
GroRteil dieser Warme wird durch das Verbrennen fossiler Energietrdger erzeugt', obwohl uns
inzwischen viele Mdglichkeiten und Technologien zur Verfigung stehen, unseren Warmebedarf
klimafreundlicher zu decken. Diese technischen Moéglichkeiten sind in jeder Kommune anders, abhangig
von den naturrdumlichen Gegebenheiten (Beispiel: Kann man Flusswarme nutzen, ist Geothermie

mdglich?) und von anderen Standortfaktoren (Beispiel: Gibt es Industrien, deren Abwarme nutzbar ist?).

Um diese Potenziale aufzuzeigen, wurden mit dem Warmeplanungsgesetz (WPG) alle Kommunen
verpflichtet, einen Kommunale Warmeplanung zu erstellen. Die Kommunalen Warmeplanungen sollen
darstellen, welche technischen Mdglichkeiten eine jeweilige Stadt in Deutschland nutzen kann, um ihren
aktuellen und zukunftigen Warmebedarf mit nachhaltigen Energien zu decken. Die Kommunalen

Warmeplanungen bieten damit eine Orientierung fiir die Planung der Warmeversorgung von Morgen.

Weil die Warmeversorgung in unseren Breitengraden einen so groRen Teil des Endenergiebedarfs
ausmacht, ist die ,Warmewende* ein wichtiger Teil der Energiewende und ein Schllisselbaustein im

bundesdeutschen Ziel, bis 2045 treibhausgasneutral zu werden.

Vor diesem Hintergrund ist die Kreisstadt Dietzenbach in den Prozess der Kommunalen Warmeplanung
eingestiegen. Auf Basis einer offentlichen Ausschreibung ist der EnergyEffizienz GmbH aus
Lampertheim im stidhessischen Landkreis Bergstrale der Zuschlag fir die Erstellung der Kommunalen

Warmeplanung fir die Kreisstadt Dietzenbach erteilt worden.

Die Warmeplanung bildet die strategische Grundlage fiir die Gestaltung einer zukunftsfahigen Warme-
versorgung in der Kreisstadt. Zugleich erfiillt die Kreisstadt Dietzenbach mit der vorliegenden
Warmeplanung die Verpflichtung gemal Warmeplanungsgesetz (WPG) und Hessischem

Energiegesetz (HEG).

Der vorliegende Warmeplan ist im Anschluss an dieses einleitende Kapitel wie folgt aufgebaut:

e Kapitel 2 stellt die Grundlagen der Planerarbeitung dar. Dies sind insbesondere die
Projektphasen und der organisatorische Rahmen, Grundbegriffe und Definitionen sowie die

angewendete Methodik.

o Kapitel 3 zeigt den partizipativen Charakter der Planerarbeitung fir die Stadt Alsfeld auf. Fur
die Erarbeitung des Warmeplans bildete die Beteiligung und Einbindung lokaler und regionaler

Akteurinnen und Akteure eine wesentliche Basis.

1 2024 lag der bundesweite Durchschnitt des Anteils fossiler Energien im Warmesektor bei 82 %,
Umweltbundesamt 2025




e Kapitel 4 widmet sich dem Ist-Zustand der Warmeversorgung in Dietzenbach

(Bestandsanalyse).

e Kapitel 5 legt dar, welche Potenziale zur Energieeinsparung sowie zur Nutzung von
erneuerbaren Energien und unvermeidbarer Abwarme in Dietzenbach bestehen

(Potenzialanalyse).

e Kapitel 6 entwickelt ein Zielszenario flir das Jahr 2045 sowie — als Zwischenziele — fir die Jahre
2030, 2035 und 2040.

o Kapitel 7 beschreibt auf Basis der vorherigen Arbeitsschritte eine Warmewendestrategie mit

ausgewahlten Fokusgebieten und dazu gehérigen MaRnahmen fir die Umsetzungsphase.
¢ In Kapitel 8 wird das Controllingkonzept und die Verstetigungsstrategie vorgestelit.

Der Aufbau folgt damit den Vorgaben des Leitfadens des Bundesministeriums fur Wirtschaft und
Klimaschutz (BMWK) und des Bundesministeriums fir Wohnen, Gemeindeentwicklung und Bauwesen

(BMWSB) zur Kommunalen Warmeplanung.

Die Bestandsanalyse erfasst einerseits den aktuellen Warmebedarf in Dietzenbach, der zum Beheizen
von privaten und gewerblichen Gebauden, fir die Deckung des Warmwasserbedarfs und flr
Prozesswarme notig ist. Zum anderen wird ermittelt, wie dieser Warmebedarf gedeckt wird.
Die Berechnungen basieren auf der Analyse und Aufbereitung zahlreicher Datenquellen wie
Kehrblcher, Statistiken, Fragebdgen und Verbrauchsdaten. Erganzt wird die Bestandsanalyse durch
eigene Energiebedarfsrechnungen. Sie verdeutlicht, dass die Warmewende eine herausfordernde
Aufgabe mit dringendem Handlungsbedarf ist. Aktuell basiert die Warmeversorgung zu etwa 65 % auf
fossilen Energietragern, wobei der Wohnsektor den grofiten Anteil an Emissionen in der
Warmeversorgung ausmacht. Ein hoher Sanierungsdruck entsteht durch die Altersstruktur der
Heizungsanlagen: 46 % der Anlagen sind mindestens 20 Jahre alt, 22 % sind sogar alter als 30 Jahre.
Gleichzeitig bietet sich durch den Tauschzyklus bei Heizungen eine wertvolle Gelegenheit, um

nachhaltige und effiziente Warmeversorgungslésungen zu implementieren.

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurde ein grofReres Potenzial fir Industrielle Abwarme sowie ein
kleineres Potenzial fur Geothermie und Abwasserwarme identifiziert. Insgesamt ergibt sich ein
technisches Warmeerzeugungspotenzial aller betrachteten zentralen Technologien von 1.696,7 GWh/a.
Auch der Ausbau von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf Dachern kann einen wichtigen Beitrag

zur regionalen Energiewende leisten.

Die Potenzialanalyse ermittelt auch das Einsparungspotenzial, das entsteht, wenn Gebaude
zyklusgemaR saniert werden. Unter Annahme einer moderaten Sanierungsquote wurde berechnet,
dass der jahrliche Warmebedarf der Kreisstadt von aktuell rund 334,4 GWh auf 257,2 GWh im Zieljahr

2045 gesenkt werden kann.




Im Zielszenario wird dementsprechend anvisiert, die ermittelten Potenziale nach konkreter
Flachenauswahl zu realisieren, mit besonderem Fokus auf Warmenetze, Warmepumpen, Biomasse
sowie Energieeinsparung durch Sanierungen. Im Zieljahr 2045 resultiert dies entsprechend der
vorliegenden Warmeplanung in einem Energiemix zur Warmeversorgung, der durch erneuerbare
Energienutzung zur Warmebereitstellung und einen reduzierten Warmebedarf gepragt ist. Das Ziel der

Treibhausgasneutralitat wird nach aktuellen Annahmen erreicht.

Die Warmewendestrategie stellt dar, welche (kommunalen) Manahmen zur Erreichung des zuvor
dargestellten Zielszenarios beitragen kénnen. Mit hochster Prioritdt aus Perspektive der Kreisstadt
werden folgende finf Mallinahmen empfohlen (siehe Kapitel 7), die innerhalb der nachsten finf Jahre

begonnen werden sollten.

1) Transformationsplan fur Dietzenbach mit dem Fokus auf Netzausbau: Fur die
Weiterentwicklung der Fernwarmeversorgung in der Kreisstadt Dietzenbach soll ein
Transformationsplan mit Fokus auf den lokalen Netzausbau erstellt werden, die kommunale

Warmeplanung gibt einen ersten strategischen Rahmen vor.

2) Das Biirgerforum Sanierung biindelt Informationen zur energetischen Gebaudesanierung in
Dietzenbach. Bestehende Beratungsangebote, lokale Fachbetriebe und externe Akteur*innen
sollen eingebunden werden, um Eigentimer*innen konkrete nachste Schritte zur Sanierung

aufzuzeigen.

3) Eine Informationsreihe zur dezentralen Versorgung bietet Unterstitzung fir die
Eigentimer*innen. Ziel ist es, verstandliche Entscheidungsgrundlagen bereitzustellen und
konkrete Handlungsmdglichkeiten fir die Umstellung der Warmeversorgung aufzuzeigen. Die
Informationsreihe soll verschiedene dezentrale Versorgungstechnologien vorstellen und deren

Einsatzmoglichkeiten anhand typischer Gebaudesituationen erldutern.

4) Quartierskonzepte fiir Einzelversorgungsgebiete: Fir zwei ausgewahlte Quartiere der
Kreisstadt Dietzenbach sollen integrierte Quartierskonzepte nach den Vorgaben der KfW-
Forderung 432 erarbeitet werden. Ziel ist die systematische Identifikation energetischer,
klimarelevanter und infrastruktureller MalRnahmen auf Quartiersebene, einschliellich der
Analyse von Energieeinsparpotenzialen und der Nutzung erneuerbarer Energien, um die

Energieeffizienz und die Warmeversorgungsstruktur ganzheitlich weiterzuentwickeln.

Einbindung der Ankerkundenstrategie: Fir das bestehende Fernwdrmenetz ist es essenziell,
mdglichst viele Ankerkunden anzuschlieRen. Ankerkunden sind GrolRabnehmer, die einen hohen
Warmebedarf aufweisen und meist auch langfristig angeschlossen bleiben. Die Ankerkundenstrategie

umfasst eine gezielte Ansprache von Gro3kunden, insbesondere in méglichen Ausbaugebieten.




2. Grundlagen

2.1. Methodik und Aufbau des Warme

Im Wesentlichen gliedert sich die Planerstellung in vier Hauptphasen:

1. BESTANDSANALYSE

Abbildung 1: Ablauf der Kommunalen Wérmeplanung (KEA Baden-Wiirttemberg, 2020, S. 22)

1. Bestandsanalyse
Im ersten Schritt wird detailliert untersucht, wie hoch der aktuelle Warmebedarf ist und wie er
aktuell gedeckt wird. Daraus kann man auch die aus der Warmeversorgung resultierenden
Treibhausgasemissionen ermitteln. In diese Berechnungen flieRen unter anderem Daten zu den
vorhandenen Gebaudetypen und Baualtersklassen sowie dem Sanierungsgrad der Gebaude ein.
Aulerdem wird untersucht, wie der Warmebedarf aktuell gedeckt wird. Dazu wird die
Versorgungsstruktur aus Gas- und Warmenetzen, Heizzentralen, Olheizungen und
Warmepumpen erfasst, um zu ermitteln, aus welchen Energiequellen sich die Warmeversorgung

zusammensetzt. Die Bestandsanalyse ist also eine sehr genaue Erhebung des Ist-Zustands.

2. Potenzialanalyse
In der Potenzialanalyse wird einerseits basierend auf Erfahrungswerten zu Sanierungsquoten
ermittelt, wie sich der Warmebedarf durch Energieeinsparungen reduzieren wird, hauptsachlich
durch Sanierungsmallnahmen, die bis zum Zieljahr 2045 anfallen werden. Zum anderen werden
alle lokal verfugbaren Potenziale erhoben, um den Warmebedarf mittels erneuerbarer Energien

und der unvermeidbaren Abwarme aus der Industrie zu decken. Es wird auch in Form von Karten



dargestellt, wo in der Stadt grundsatzlich geeignete Standorte fiir diese Technologien waren. So
kann errechnet werden, welche Technologie einen nennenswerten Teil der Warmeversorgung
der Stadt decken kdnnte. Das Ergebnis ist ein theoretisches Potenzial. In den weiteren Schritten
muss dann ermittelt werden, welche Potenziale auch wirtschaftlich interessant und

gesellschaftlich akzeptabel sind.

3. Zielszenario
In dieser Planungsstufe wird ausgewahlt, welche Energiequelle tatsachlich so wirtschaftlich und
akzeptiert ist, um in der kiinftigen Warmeversorgung eine Rolle zu spielen. AuRerdem wird
diskutiert, in welchen Teilen der Stadt die Bedingungen fur ein Warmenetz glinstig sind, welches
von einer zentralen Energiequelle gespeist werden kénnte. Fir andere Teile der Stadt wird
festgestellt, welche individuellen Lésungen den Bewohnern zur Warmeversorgung zur Verfigung
stehen. Aus diesen Details werden Szenarios entwickelt, wie die gesamte Stadt im Jahr 2045
treibhausgasneutral mit Warme versorgt werden koénnte. Weil eine Umstellung der
Warmeversorgung meist mit groRen Investitionen verbunden ist, die langfristig geplant werden
mussen, werden fur die Jahre 2030, 2035, 2040 sinnvolle Zwischenschritte formuliert, die bis zu
dem jeweiligen Jahr erfolgen sollten, um die Zielvision von 2045 zu erreichen, z.B. im

schrittweisen Ausbau eines Warmenetzes.

4. Warmewendestrategie
Abschlielfend werden konkrete Maflnahmen formuliert, mit denen die Zielwarmeversorgung
umgesetzt werden soll. Die MalRnahmen sollen jeweils spezifisch darauf eingehen, welche
Technologien fur die unterschiedlichen Stadtteile ermittelt wurden. Insbesondere sollen der
Ausbaupfad und der Endzustand der Infrastruktur fur Warme- und Gasnetze festgelegt werden.
Prioritdre MaRhahmen zur Umsetzung in den nachsten funf bis sieben Jahren werden dabei
moglichst detailliert beschrieben. Fir mittel- und langfristige MalRnahmen sind ausfuhrliche
Skizzen ausreichend. Die Summe der beschriebenen MalRnahmen soll zu den erforderlichen
Treibhausgasminderungen fiir eine nachhaltige Warmeversorgung fihren. In diesem Prozess
sind die Fachkenntnisse der Fachabteilungen der Stadtverwaltung, der Stadtwerke und der

Versorger und Betreiber von Netzen, sowie anderer Wissenstrager entscheidend.

Flankierend wird auch die Offentlichkeit (Blirgerschaft, Interessengruppen sowie Vertreter*innen der
Wirtschaft) angemessen an der Entstehung des Warmeplans beteiligt. Dazu gibt es o&ffentliche

Veranstaltungen und die Moglichkeit, die Berichte zu kommentieren.

Fortschreibungspflicht und Aktualisierung: Der Warmeplan soll laut Warmeplanungsgesetz alle 5
Jahre Uberarbeitet werden, um neue Entwicklungen in der Stadt oder auch neu entstandene
Technologien aufnehmen zu kénnen, und um die detaillierten Umsetzungsplanungen fur die nachste 5-

Jahresperiode zu konkretisieren.




2.2 Bestan

Der erste Schritt der Bestandsanalyse besteht in der Kartierung des Gebaudebestands der Stadt. Dazu
wurden zu dem Bestand verschiedene Basisdaten ermittelt. Mit eingeflossen sind dabei
Geoinformationssystem (GIS)-Basisdaten der Kreisstadt Dietzenbach, Daten aus dem Solarrechner der
Landesenergieagentur LEA, Kehrbuchdaten (straRenzugsweise geclustert), Verbrauchsangaben der
Netzbetreiber (geclustert nach Warmeplanungsgesetz), Openstreetmap, sowie die Daten des
Zensus2022 (Baualtersklassen in Clustern von 100x100 Metern). Zuséatzlich wurden lizensierte Daten
der infas 360 GmbH zur Gebaudenutzung, zur Gebdudegrundflache sowie zum Gebaudealter
verwendet.
e Gebaudekubatur
o Gebaudegrundflache

o Gebaudehohe/ Geschossigkeit

Gebaudenutzung

o Anzahl der Bewohner

o Nutzertyp
o Sektor

e Baualtersklasse

e Heizung
o Typ
o Nennleistung
o Baujahr

e Verbrauch/Bedarf

o Warme, Strom fir Warmeerzeugung

Daraus ableitbar sind unter anderem
e Beheizte Wohn- und Gewerbeflache
e Spezifische Warmemenge (Kilowattstunde pro Quadratmeter (kWh/m2))

e Aktuelle Versorgungsstruktur

Fir jede Adresse wurden die Daten aus verschiedenen Quellen verknlpft, sodass die Gebaude alle
genannten Merkmale umfassen. Mithilfe dieser Merkmale kann die Warmemenge jedes Gebaudes pro
Jahr abgeleitet werden. Bekannte Gasverbrduche, Verbrduche aus Warmenetzen und
Stromverbrauche fir Stromheizungen oder Warmepumpen, sofern sie bei Mehrfamilienhausern
gebaudescharf vorliegen, kénnen nach einer Witterungsbereinigung und Plausibilisierung den
errechneten Bedarf ersetzen. Die Warmemengen werden nach dem Leitfaden der Warmeplanung in
Prozesswarme, Raumwarme und Warmwasser aufgeteilt und dargestellt. Der Prozesswarmeanteil wird
anhand der Antworten der Fragebogenaktion fir Unternehmen ausgewertet und bei fehlenden Daten
durch statistische Werte der Branche ergénzt und dem Technikkatalog fur die Kommunale
Waérmeplanung entnommen, der im Auftrag des BMWK und des BMWSB erarbeitet wurde. Die

Verbrauchsdaten leitungsgebundener Energietrager liegen strallenzugsweise vor und ermdoglichen




dadurch eine hohe Genauigkeit auf dieser Ebene. Um die Verbrauche auf einzelne Gebaude
aufzuteilen, erfolgt eine Zuordnung anhand des errechneten Endenergiebedarfs. Dabei werden sowohl
der Nutzertyp als auch die Baualtersklasse berucksichtigt.

Aufgrund dieser Methodik kann es zu Abweichungen bei gebaudescharfen Berechnungen und
Abschatzungen kommen, wahrend die Gesamtbilanz mit den vorliegenden Verbrauchsdaten

strallenzugsweise in Form der Warmeliniendichte (siehe Kapitel 4.4) stimmig ist.

2.2 Potenz

Die Potenzialanalyse untersucht einerseits die zukinftige Entwicklung des Warmebedarfs, der durch
gezielte energetische Sanierungen sinken kann. Andererseits werden im Plangebiet die Mdglichkeiten
betrachtet, erneuerbare Energien zu nutzen und in die energetische Versorgung einzubinden. Das
Potenzial fir Warmebedarfsreduktionen im Gebaudebereich wird modelliert, indem ausgehend vom
aktuellen Warmebedarf Sanierungsraten fir die Jahre bis 2045 zugrunde gelegt werden. Diese
beschreiben den prozentualen Anteil der zu sanierenden Gebaude und wurden dem Technikkatalog fur
die Kommunale Warmeplanung entnommen, der im Auftrag des BMWK und des BMWSB erarbeitet
wurde (Anhang A). Generell wird der Fokus dabei auf Gebaude gelegt, die vor Inkrafttreten der ersten
Warmeschutzverordnung errichtet wurden (Baualter 1950-1979). Fir die Zwischenjahre und das
Zieliahr werden darauf aufbauend prognostizierte Warmebedarfe unter der Annahme der

Sanierungsraten berechnet. Daraus ergibt sich die Bedarfsreduktion fir Heizen im Gebaudesektor.

Im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung zielt die Potenzialanalyse darauf ab, die Optionen fiir die
Warmeversorgung, insbesondere durch zentrale Warmeversorgung mittels Fern- und Nahwéarme in den
Eignungsgebieten, zu prazisieren und zu bewerten. Dazu wird berechnet, wie sich der Warmebedarf in
der Stadt aktuell verteilt und wie er sich unter der oben beschriebenen Annahme einer gewissen
Sanierungsquote fir die unterschiedlichen Gebaudetypen bis 2045 entwickeln wird. So kann kartiert
werden, in welchen Stralenziigen der Warmebedarf so hoch ist, dass sich ein Warmenetz als
wirtschaftlichste Moglichkeit der Warmeversorgung erweisen kdnnte. Dabei wird errechnet, wie hoch
die potenzielle Warmeabnahme der Anrainer pro Leitungsmeter ware. Diesen Wert bezeichnet man als
Waérmeliniendichte. Ein weiterer entscheidender Faktor fur die Entscheidung fir ein Warmenetz ist das
Vorhandensein einer nachhaltigen Warmequelle, die das Warmenetz bespeisen kdnnnte. Diese

Warmequelle darf nicht zu weit von dem potenziellen Warmenetz entfernt sein.

Bei diesen Potenzialen, wie auch bei der Ermittlung der lokal vorhandenen Warmequellen, fokussiert
sich die Potenzialanalyse primar auf die Identifikation des technischen Potenzials (Abbildung 2). Erst

bei den weiteren Analyseschritten werden auch die Wirtschaftlichkeit und andere Faktoren einbezogen.
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Abbildung 2: Potenzialbegriffe und Detaillierungsgrad in der Kommunalen Wédrmeplanung

Das theoretische Potenzial beschreibt, was physikalisch vorhanden ist in der Region, z. B. die gesamte
Strahlungsenergie der Sonne, Windenergie auf einer bestimmten Flache in einem definierten Zeitraum.
Im Nachgang erfolgt die Eingrenzung des theoretischen Potenzials durch Einbeziehung der rechtlichen
Rahmenbedingungen und technologischen Mdoglichkeiten, um das technische Potenzial jeder
Technologie zu erhalten. Dieses technische Potenzial ist somit als Obergrenze dessen anzusehen, was
jede Technologie zur Warmewende beitragen kdnnte. Das technische Potenzial wird im Rahmen der

Potenzialanalyse ermittelt und analysiert.

In weiteren Schritten muss abgewogen und bewertet werden, welches dieser Potenziale tatsachlich in
welchem Mafde genutzt werden soll. Eine wichtige Frage ist die Wirtschaftlichkeit der Nutzung einer
Technologie unter Beriicksichtigung z. B. der Erschliefungs-, Bau und Betriebskosten sowie erzielbaren
Energiepreise. Diese Faktoren kdnnen erst nach konkreter Definition von geeigneten Gebieten fiir eine
zentrale und dezentrale Versorgung berlicksichtigt werden. Die Zuordnung und eine erste

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung flief3t in die Zielplanung ein.
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Die tatsachliche Umsetzbarkeit hangt von zusatzlichen Faktoren (z. B. Akzeptanz, raumplanerischer
Abwagung von Flachenkonkurrenzen, infrastrukturelle Barrieren) ab. Werden diese Punkte
berucksichtigt, spricht man von dem realisierbaren Potenzial bzw. “praktisch nutzbaren Potenzial”.
Neben der technischen Realisierbarkeit sind auch 6konomische und soziale Faktoren bei der spateren
Entwicklung spezifischer Flachen zu berlcksichtigen. Es ist zu beachten, dass die Kommunale
Warmeplanung nicht den Anspruch erhebt, eine detaillierte Potenzialstudie zu sein und bis zur Frage
der Realisierbarkeit vorzudringen. Tatsachlich realisierbare Potenziale werden in nachgelagerten

(kommunalen) Prozessen und Studien ermittelt.

Aufgrund des langen Planungshorizonts und der verfligbaren Daten ist eine abschlielende Bewertung
aller Potenziale im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung auch nicht mdglich. Nicht zuletzt deshalb,
weil in den kommenden 20 Jahren Technologien effizienter werden und sich damit verandern, oder
neue Technologien entwickelt werden kdnnen. Die Analyseschritte der Warmeplanung bieten allerdings
eine gute Einschatzung, welche Potenziale sinnvoll genutzt werden kénnen und ermdglichen eine
Priorisierung, welche Technologien in die Warmewendestrategie von Dietzenbach aufgenommen
werden und in den nadchsten Schritten hinsichtlich ihrer Realisierbarkeit weiter untersucht werden
sollten. Die Kommunale Warmeplanung wird periodisch alle 5 Jahre Uberarbeitet, sodass die

Maoglichkeit besteht, zukinftige technologische Entwicklungen aufzunehmen.

Die Analyse der Potenziale erneuerbarer Energiequellen unterscheidet sich je nach Energiequelle
erheblich. In Kapitel 4 wird die jeweilige Methodik daher im Einzelnen fir die verschiedenen

Energiequellen dargestellt.

Bei Planungen, die in Natur und Landschaft eingreifen, missen die gesetzlichen Vorgaben nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und weiteren gesetzlichen Regelungen beachtet werden. Hierbei sind
insbesondere die Belange des Gebiets- und Artenschutzes, sowie natur- und wasserschutzrechtliche
Belange zu berlcksichtigen. Die Abbildung 3 zeigt die fir Dietzenbach zu bericksichtigende
Schutzgebiete fur Flora und Fauna. Fur den Grundwasserschutz bestehen auf der Gemarkung
festgesetzte Wasserschutzzonen (Abbildung 4), die insbesondere fir die Geothermie eine

Einschrankung bedeuten.

Potenzialflachen fur erneuerbare Energien (Solar, Wind, Geothermie, Biomasse) kdnnen dort
identifiziert werden, wo keine Ausschlusskriterien der Flachennutzung entgegenstehen. Bei der
Standortbeurteilung wird zwischen Ausschlusskriterien und restriktiven Faktoren unterschieden.
Ausschlusskriterien schlieBen die Nutzung der Flache aus, wahrend bei restriktiven Faktoren eine
Beurteilung im Einzelfall erforderlich bzw. mit Einschrankungen und/oder Auflagen zu rechnen ist. Die
Standortbeurteilung ist je nach Betrachtungsgegenstand durch unterschiedliche Kriterien vorzunehmen.

Die Kriterien werden in den jeweiligen Kapiteln beschrieben.
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Abbildung 3: Naturschutz als restriktives Element
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Abbildung 4: Wasserschutz als restriktives Element (insbesondere fiir die Geothermie)




1.1.1. Zielsz

Das Zielszenario beschreibt den anzustrebenden Zustand im Zieljahr 2045 mit den Zwischenjahren
2030, 2035 und 2040. Aufgezeigt wird eine Losung, die realisierbar ist und Treibhausgasneutralitat im
Jahr 2045 ermdoglicht. Diese Losung setzt sich zusammen aus Heizungsumstellung, der Nutzung von
Solarthermie und Photovoltaik sowie Hiillsanierungen auf Einzelgebaudeebene sowie aus dem Aufbau
von Warmenetzen. Die Nutzung weiterer ermittelter Potenziale wie Industrielle Abwarme,
Abwasserwarme oder Umweltwarme flankieren die energetische Transformation im Warme- und
Stromsektor. Im Zielszenario werden samtliche zuvor ermittelten Datensatze und Karten kombiniert. Es

werden Eignungsgebiete fur die Einzelversorgung und fir Warmenetze empfohlen.

1.1 Warmewe

Die Warmewendestrategie beschreibt, wie das Zielszenario erreicht werden kann. Die wichtigsten
MafRnahmen werden ausgearbeitet, um einen sofortigen Einstieg in die Umsetzung zu erméglichen.
Ergdnzend zeigen die auf einzelne Stadtteile angepassten Steckbriefe zusammenfassend die
wichtigsten Fakten auf, um eine schnelle Ubersicht zur Situation und den passenden MaRnahmen zu

bekommen.

Bei der Erhebung und Verarbeitung der zu sammelnden Daten sind die Vorgaben an den Datenschutz
eingehalten worden (Warmeplanungsgesetz (WPG)). Veréffentlichtes Material lasst zudem keine
Ruckschliusse auf personenbezogene Daten zu. Dazu wurden fir alle Kartendarstellungen Gebdude in
Baublécken zusammengefasst. Baubldcke sind dabei als Flache definiert, die teilweise oder vollstandig

von Strafen oder anderen trennenden Elementen, wie z.B. Bahnschienen, umschlossen ist.




iligung
Die Erfassung und Analyse der relevanten Akteur*innen sowie ihrer Rollen im lokalen
Akteursgeflige sind von zentraler Bedeutung fur die Entwicklung und Umsetzung eines Warmeplans.
Es ist wichtig zu betonen, dass jeder Warmeplan einzigartig ist und daher die 6rtlichen Gegebenheiten
und die spezifischen Akteurskonstellationen sorgfaltig berticksichtigen muss. Die Durchfiihrung einer
Akteursanalyse markiert den ersten Schritt in einem umfassenden Beteiligungskonzept und dient der

grindlichen Vorbereitung aller Akteure, die am Prozess beteiligt sind.

Im Rahmen eines Stakeholder Mappings konnten folgenden Akteur*innen als zentral fir die Entwicklung

und Umsetzung der Warmewende in Dietzenbach identifiziert werden:
e Burgerschaft / Eigentimer*innen / Mieter*innen
e Gewerbe und Handwerk
e Stadtverwaltung
e Stadtverordnetenversammlung
o Netzbetreiber und Energieversorger
e Trager offentlicher Belange

Die Stadtverwaltung ist als Auftraggeber mit allen Akteursgruppen verbunden und spielt daher die
zentrale Rolle, um alle aufgefiihrten Akteur*innen sowie ihre jeweiligen Erfahrungen und Kenntnisse in
den Projektprozess sowie in den ab 2027 anstehenden Umsetzungsprozess zur Warmeplanung

einzubinden.

Die wichtigsten Kommunikations- und Beteiligungsschritte im Rahmen der Erstellung des
Wirmeplans sind nachfolgend dargestellt. Neben der Beteiligung von Offentlichkeit/Biirgerschaft, der
Stadtverordnetenversammlung und der Netzbetreiber bildete im Projektverlauf die enge Abstimmung
zwischen der Stadtverwaltung und der EnergyEffizenz GmbH im Rahmen der
Steuerungsgruppensitzungen ein wichtiges Element. Nachfolgend nicht aufgefiihrt sind zusatzliche
bilaterale Kontakte zwischen dem beauftragten Biro und diversen Akteur*innen zur Abstimmung

einzelner Sachverhalte.




Tabelle 1: Termine im Rahmen der Erarbeitung des Wdrmeplans fiir die Stadt Alsfeld

Datum Inhalt Adressierter Akteurskreis
Auftaktgesprach mit Stakeholder Mapping und Interne Steuerunasaruope
Marz 2025 Abstimmung zur Datenerhebung und den . 9sgrupp
. . . . + Blrgermeister
notwendigen Schritten im Projekt
Offentliche Bekanntmachung zur Datenerhebung Offentlichkeit, Gewerbe
Frihjahr 2025 zwecks Erstellung des Warmeplans flr und Birgerschaft in der
Dietzenbach Kreisstadt Dietzenbach
. .. . . Gewerbetreibende in der
Mai 2025 Befragung zu Abwarme und Energieverbrauchen Kreisstadt Dietzenbach
Oktober 2025 Vorstellung der Ergebmspr_asentatlon zu Bestands- In?_erne B|t_te +
und Potenzialanalyse Birgermeister
Oktober 2025 Vorstellung der Ergebmsprasentatlon zu Bestands- | Ausschuss fir Stadtebau,
und Potenzialanalyse Verkehr und Umwelt
" . . Politik, Offentlichkeit,
November 2025 1. Offe:ntllche Informatlonsveranstaltun_g zu den Gewerbe und Biirgerschaft
Ergebnissen der Bestands- und Potenzialanalyse . .
der Kreisstadt Dietzenbach
Interne Steuerungsgruppe,
Januar 2025 Zielszenario-Workshop externe Fachakteure
+ Blrgermeister
Interne Steuerungsgruppe,
April 2025 Warmewende-Workshop externe Fachakteure
+ BuUrgermeister
Politik, Offentlichkeit,
Juni 2026 Webinar zur kommunalen Warmeplanung Gewerbe und Birgerschaft
der Kreisstadt Dietzenbach
Jx_Jm/Juh 2026 Offentliche Auslegung Qes Endberichts der Offentlichkeit
(mind. 30 Tage) Kommunalen Warmeplanung
August 2026 Feststellungsbeschluss tUber den Warmeplan Stadtverordneten-
versammlung
2. Offentliche Informationsveranstaltung zu den Politik, Offentlichkeit,
September 2026 Ergebnissen des Zielszenarios und der Gewerbe und Birgerschaft
Umsetzungsstrategie der Kreisstadt Dietzenbach

Mit den erfolgten Beteiligungsschritten sind die Vorgaben des WPG fir beide Beteiligungsphasen erfillt.

Insgesamt legt der partizipative Erarbeitungsprozess der Warmeplanung den Grundstein fur die

anschlielende Umsetzungsphase, bei der wiederum eine gemeinsame engagierte Zusammenarbeit der

ortlichen und regionalen Akteur*innen von entscheidender Bedeutung ist.
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4. standsanalyse

Fir die Analyse des Ist-Zustandes des Warmebedarfs und der Warmeversorgung in Dietzenbach wird
das Bilanzierungsjahr 2023 verwendet, da die Basisdaten (z.B. Verbrauchsdaten) nur fir das Jahr 2023
vorlagen. Dies ist darauf zurickzufiihren, dass eine Auswertung der Verbrauchsdaten des Vorjahres
2024 meist erst gegen Ende des Jahres 2025 mdglich ist. Wie in Kapitel 2.2.1 erlautert, wurden dazu
wichtige Faktoren fiir die energetische Bewertung der Gebaude analysiert, wie Gebdudenutzungstypen,
die Baualtersklassen sowie die Versorgungs- und Beheizungsstruktur. Die Ergebnisse der
Bestandsanalyse werden kartographisch einerseits in Baublocken dargestellt und andererseits in

Warmeliniendichtenkarten. AuRerdem werden Endenergie- und Treibhausgasbilanzen erstellt.

4.1. Gebaudenutz

In Dietzenbach werden 78 % von 5.970 beheizten Gebauden zu Wohnzwecken genutzt. Gebaude im
Gewerbe, Handel, Dienstleistungssektor haben einen Anteil von 17 %. Kommunale Gebaude spielen
mit insgesamt 3 % eine geringere Rolle. Bezogen auf die beheizte Flache zeigt sich eine Abweichung
zur Verteilung nach Anzahl, da im Bereich Gewerbe, Handel, Dienstleistungen (GHD) sowie in der
Industrie in Dietzenbach viele Unternehmen vertreten sind, die groRe Flachen nutzen, z.B.
Logistikunternehmen. Zusammen nehmen sie 62 % der beheizten Flache ein. Die Einteilung der
Nutzertypen erfolgte auf Grundlage der infas 360 Daten. Die Verteilung wird in Abbildung 5 und
Abbildung 6 dargestellt.

Sektoren nach Anzahl der Gebaude

2%
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= Private Haushalte
= GHD
Industrie

= Kommunal

Abbildung 5: Verteilung Nutzungstypen (Anzahl der Gebdude)
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Sektoren nach beheizter Flache
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Abbildung 6: Fldchenverteilung Nutzungstypen (beheizte Fldche) infas 360 GmbH

In der kartografischen Darstellung der dominierenden Nutzungstypen der Gebaude auf Baublockebene
zeigt sich die fir Dietzenbach typische Verteilung der Wohn- und Gewerbeflachen auf die beiden Seiten
der S-Bahnlinie (vgl. Abbildung 7). Die Konzentration verschiedener Nutzungstypen ist dabei von hoher
Bedeutung bei der Beurteilung, ob Abwarme und erneuerbare Potenziale nutzbar gemacht werden
kdnnen oder sich Warmenetze eignen. Gewerbliche oder 6ffentliche Gebaude kénnen wegen ihres oft
hohen und konstanten Warmeverbrauchs Ankerkunden beim Ausrollen von Warmenetzen sein.
Unternehmen, die viel Abwarme produzieren, kénnen die Warme fir Warmenetze oder

Gewerbetreibende mit hohem Warmebedarf zur Verfligung stellen, wenn die raumliche Nahe es erlaubt.
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Abbildung 7: Kreisstadt Dietzenbach: Dominierender Sektor
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4.2. Baualtersklassen

Im gesamten Plangebiet dominieren Gebaude, die vor der ersten Warmeschutzverordnung 1977
errichtet worden sind. Diese Gebaude verfiigen in der Regel Uber ein hohes Einsparpotenzial durch
Hullsanierungen. Ab dem Jahr 2000 wurden noch 15 % aller Gebaude errichtet. Die Abbildung 8 zeigt
die Verteilung der Baualtersklassen. Die Baualtersklassen basieren auf den Daten des Zensus 2022

sowie den lizensierten Daten der infas 360 GmbH.

Gebaudeanzahl nach Baualtersklassen

8% P

= 1919 oder frueher
= 1920 - 1949
= 1950 - 1959
1960 - 1969
= 1970 - 1979
1980 - 1989
= 1990 - 1999
= 2000 - 2009

= 2010 oder spaeter

Abbildung 8: Baualtersklassen. Quelle: Zensus 2022; infas 360 GmbH

Die dominierenden Baualtersklassen der Gebaude auf Baublockebene in der Kreisstadt Dietzenbach,
werden in Abbildung 9 dargestellt. Es dominieren auch in dieser Darstellung Gebaude, die in den 70er
und 80er Jahren erbaut wurden. Das weitere Wachstum erfolgte dann kontinuierlich ab den 90er Jahren.

Nur wenige Bereiche weisen eine verdichtete Bebauung von 1919 und friiher auf.
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Abbildung 9: Kreisstadt Dietzenbach: Baualtersklassen

A



4.3. Versorgungs- und Behe

Die Kreisstadt Dietzenbach ist vollstandig an das Gasnetz angeschlossen. Es ist auerdem ein
Fernwarmenetz vorhanden. Die Lage des Fernwarmenetzes ist in Abbildung 10 rosa hinterlegt
dargestellt und wird in Kapitel 6.2 detailliert beschrieben. Farbig hervorgehoben sind die errechneten
Warmeliniendichten. Die Warmeliniendichten stellen die Warmemenge dar, die pro Stralenzug
bezogen auf dessen Lange bendtigt wird. Die Bedeutung der Warmeliniendichte und deren Einordnung

ist ausfuhrlich in Kapitel 3.4 beschrieben.
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Abbildung 10: Vorhandene leitungsgebundene Wérmeversorgung durch Fernwdrmenetz

In Abbildung 11 ist die Verteilung der Energietrager der Hauptheizungen in der Kreisstadt Dietzenbach
dargestellt. In der Kreisstadt dominiert der leitungsgebundene Energietrager Erdgas (43 %), gefolgt von
Fernwarme (31 %) und Heizodl (22 %). Das Untersuchungsgebiet wird im Status quo zu 65 % durch
fossile Energietrager versorgt. Bei der Anzahl der installierten Heizungen nimmt die Biomasse einen

Anteil von rund 1 % ein, wahrend Strom bei ca. 3 % der Hauptheizungen genutzt wird.

T
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Abbildung 11: Verteilung der Hauptheizungen. Quelle: Zensus 2022; Kehrbuchdaten, 2024

Die Abbildung 12 zeigt die Verteilung der Energietrager auf Baublockebene. Sobald ein Heizungstyp
mehr als 25 % Anteil am Energiemix im Baublock hat, wird er abgebildet. Das Kartenmaterial ist hilfreich,
um den Entwicklungsstand der Warmeversorgung in der Kreisstadt rdumlich einzuschatzen und um den
raumlichen Handlungsdruck in Planungen mit einzubeziehen. Flissiggas ist in der Kartendarstellung
Gas zugeordnet. Im Nordosten und Siuden der Kreisstadt dominiert Gas, wahrend im Zentrum
Fernwarme schon flaichendeckend ausgebaut ist. In einzelnen Blécken haben OI- oder

Biomasseheizungen ebenfalls einen héheren Anteil.
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Abbildung 12: Kreisstadt Dietzenbach: Energietréger je Baublock
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Das Heizungsalter der Hauptheizungen ist in Abbildung 13 fir die Kreisstadt dargestellt und zeigt
deutlich, dass bereits 46 % der Heizungen austauschreif sind, wahrend sogar 22 % davon verpflichtend
getauscht werden missen, da sie ein Heizungsalter von Uber 30 Jahre erreicht haben. Ausgenommen
von dieser Austauschpflicht sind Niedertemperatur- und Brennwertkessel sowie Heizungen mit einer
Nennleistung grofker 400 kW. Sofern diese Heizungen als Hybridheizungen in Kombination mit einem
erneuerbaren Energietrager (z. B. Solarthermie) betrieben werden, besteht ebenfalls keine

Austauschpflicht.2

Heizungsalter der Hauptheizungen

13% <6 Jahre

6-10 Jahre

14% = 11-15 Jahre

= 16-20 Jahre
21-25 Jahre
14% = 26-30 Jahre

= mehr als 30 Jahre

Abbildung 13: Baualter der Hauptheizungen

2 GEG 2024, § 72 Abs. 1 bis 3
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Aus den in Kapitel 2.2.1 dargestellten Merkmalen wurde fiir jedes Gebaude der Kreisstadt Dietzenbach
der Warmebedarf eines Jahres im Bestand ermittelt bzw. aus den Verbrauchsdaten ibernommen.
Zusammengefasst ergibt sich fur Dietzenbach daraus eine jahrliche Warmemenge von 334,4
Gigawattstunden (GWh).hatt

Zur weiteren Analyse und Abschatzung von Entwicklungen sind Warmedichte- und
Warmeliniendichtekarten notwendig. Die Warmedichte gibt die innerhalb einer Flache bendtigte
Warmemenge in Megawattstunden pro Hektar an und wird auf Baublockebene angegeben, wahrend
die Warmeliniendichte die Wa&rmemenge entlang einer StralRe in Megawattstunden pro
Rohrleitungsmeter beschreibt. Diese Werte sind wichtig, weil sie eine erste Einschatzung erlauben, ob
ein Warmenetz wirtschaftlich betrieben werden koénnte. Dabei gilt: Je hdher die Warmeliniendichte,
desto mehr Warme koénnte pro Meter Rohrleitung, der verlegt werden musste, verkauft werden. Ein
Richtwert von tber 1,5 MWh/(m*a) bietet Uberschlagig laut Leitfaden der Warmeplanung genligend
Warmeabnahme fir ein konventionelles Warmenetz (Tabelle 2). Unter einem konventionellen
Wérmenetz versteht man Warmenetze, die mit Ubertragungstemperaturen von 75-120°C arbeiten. Das
bereits bestehende Fernwarmenetz in Dietzenbach entspricht damit einem ,konventionellen

Warmenetz"“.

Davon unterschieden wird ein ,kaltes Warmenetz®, das mit Vorlauftemperaturen zwischen 5 und 35°C
arbeitet und sowohl heizen als auch kuhlen kann (weitere Erlauterungen zu kalten Warmenetzen s.
Kapitel 5.2). Fir die Prifung einer Eignung fur kalte Warmenetze kann die Warmeliniendichte nur
bedingt herangezogen werden. Denn fir kalte Warmenetze beeinflussen Faktoren, wie zum Beispiel
die Mdglichkeit einer (passiven) Kihlung im Sommer, die Wirtschaftlichkeit des Netzes deutlich starker
als die Warmeliniendichte. Das hangt malRgeblich damit zusammen, dass die Rohrleitungen bei kalten
Warmenetzen nicht isoliert sein mussen, da das Wasser bzw. die Sole eine deutlich geringere
Temperatur aufweist als bei konventionellen Warmenetzen. Somit sind die Kosten fir den Bau der
Rohrleitungen geringer und die Kosten fiur die Warmeerzeugung sind mafgeblich fiur die
Wirtschaftlichkeit. Demnach kann nicht ausschlieRlich Uber Warmeliniendichten auf Kaltwarmenetz-

Eignungsgebiete geschlossen werden.

Die in diesem Warmeplan angegebenen Richtwerte zeigen also ausschlieRlich eine Eignung flr

konventionelle Warmenetze.




Tabelle 2: Einteilung der Wdrmeliniendichte in Eignungskategorien nach Leitfaden der Wédrmeplanung

Warmeliniendichte | g;0 00,10 fiir Warmenetze
[MWh/(m*a)] ghung
0-0,7 | Kein technisches Potenzial
Empfehlung fir Warmenetze bei NeuerschlieBung von Flachen fir Wohnen,
0,7-1,5 .
Gewerbe oder Industrie
1,5-2,0 | Empfehlung fir Warmenetze in bebauten Gebieten
Wenn Verlegung von Warmetrassen mit zusatzlichen Hurden versehen ist
>20 .
(z. B. Strallenquerungen, Bahn- oder Gewasserquerungen)

Tabelle 3: Einteilung der Wdrmedichte in Eignungskategorien nach Leitfaden der Wédrmeplanung

Warmedichte

Eignung fiir Warmenetze

[MWh/(ha*a)]
0 - 70 | Kein technisches Potenzial
70 - 175 | Empfehlung von Warmenetzen in Neubaugebieten
175 - 415 | Empfohlen fiir Niedertemperaturnetze im Bestand
415 - 1.050 | Richtwert fur konventionelle Warmenetze im Bestand
> 1.050 | Sehr hohe Warmenetzeignung

Die untenstehende Abbildung 14 und Abbildung 15 stellen die Warmedichte pro Baublock und
Warmeliniendichten in Dietzenbach dar. Warmedichten und Warmeliniendichten der Zwischenjahre und

des Zieljahrs werden zusatzlich als Grundlage fur die Festlegung von Warmenetz-Eignungsgebieten

erarbeitet und demnach im Abschnitt Zielszenario dargestellt.
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Abbildung 14: Wdrmeliniendichte Status quo in Dietzenbach
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Abbildung 15: Wdrmedichte je Baublock Status quo in Dietzenbach
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4. Energie- und Emissions|

Im folgenden Abschnitt werden die Energie- und Emissionsbilanzen zusammenfassend fiir den Status
quo (Bilanzierungsjahr 2023) dargestellt. Der Endenergiebedarf wurde auf Basis des Warmebedarfs
gemal Kapitel 2.2.1 errechnet. Dazu wurde der Warmebedarf mit dem Wirkungsgrad der eingesetzten
Heizungstechnologie multipliziert.  Wenn Verbrauchsdaten von Strom, Gas oder Fernwarme
Uubernommen werden konnten, stellen diese bereits die Endenergiemenge dar. SchlieRlich ist dem
Energieversorger nur die insgesamt eingesetzte Endenergiemenge bekannt und nicht, welche
Warmemenge abziglich des Wirkungsgrades genutzt wurde. Die verwendeten Wirkungsgrade sind in
Anhang B gemeinsam mit den Emissionsfaktoren fiir die Errechnung der CO2-Emissionen aus der
Endenergiemenge abgebildet. Fir die Fernwdrme wurde der Emissionsfaktor aus dem Jahr 2023

verwendet.

4.5.1. Energie- und Treibhausgasbilanz nach Verbrauchssektoren

Nachfolgend wird der Endenergiebedarf fiir die Warmeversorgung sowie die Treibhausgasemissionen
(CO2-Aquivalente) in Status quo differenziert nach Verbrauchssektoren dargestellt. Hierbei zeigt sich,
dass die prozentualen Verteilungen von Endenergiebedarf und der daraus resultierenden CO2-

Emissionen nur leichten Veranderungen unterliegen.

Bilanzierung des Ist-Zustands 2023

Endenergiebedarf Emissionen
(inkl. Warmepumpen-Strom)

346,2 GWh 85.765t COze

3% 4%

9%

9%

m Private Haushalte m Gewerbe und Sonstige
Verarbeitendes Gewerbe m Kommunale Liegenschaften
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4.5.2. Energie- und Treibhausgasbilanz nach Energietragern

Nachfolgend werden der Endenergiebedarf flir die  Warmeversorgung sowie die

Treibhausgasemissionen (CO2-Aquivalente) im Status quo differenziert nach Energietragern dargestellt.

Bilanzierung des Ist-Zustands 2023

Endenergiebedarf Emissionen
(inkl. Warmepumpen-Strom)

346,2 GWh 85.765t COze

m Erdgas (fossil) = Heizol (fossil) Strom (erneuerbar)

= Biomasse (erneuerbar) m \Warmenetz




yse

Die Potenzialanalyse untersucht das Plangebiet auf Mdglichkeiten, erneuerbare Energien zu nutzen
und in die energetische Versorgung einzubinden. Dies kann die Nutzung von Sonnenenergie,
Biomasse, Abwarme oder Umweltwarme aus Umgebungsluft und Oberflachengewassern oder
Geothermie sein oder auch die Nutzung von Windkraft. Der kiinftig steigende Strombedarf, bedingt u.a.
durch die deutlich starkere Nutzung von Warmepumpen, erfordert es, die lokale Stromproduktion bei
der Warmeplanung ebenfalls zu betrachten. AuRerdem ist es wichtig, zwischen individuellen Lésungen
fur einzelne Gebaude und der Beheizung mittels Warmenetz zu unterscheiden. Je nach lokaler
Situation, z.B. den schon genannten Warmedichten und der Verfligbarkeit einer Warme- oder
Energiequelle, kann ein Warmenetz oder eine individuelle Lésung fir bestimmte Teile der Stadt
wirtschaftlicher und sinnvoller sein. Sowohl fiir die individuelle Lésung als auch fir Warmenetze kann
die Verfugbarkeit nachhaltig erzeugten Stroms (z.B. aus PV-Anlagen fir Warmepumpen) oder

vorhandener Warmequellen (z.B. aus Geothermie) relevant sein.

Die Potenzialanalyse fokussiert sich auf die technischen Mdglichkeiten zur Erschlielung erneuerbarer
Warmequellen im Untersuchungsgebiet. Des Weiteren betrachtet sie das Reduktionspotenzial des
Warmebedarfs durch energetische Sanierungen (vgl. Kapitel 5.1). Sie basiert auf umfassenden
Datensatzen aus o6ffentlichen Quellen und fuhrt zu einer rdumlichen Visualisierung der identifizierten
Potenziale. Neben der Bewertung erneuerbarer Warmequellen wurde ebenfalls das Potenzial fir die
Erzeugung erneuerbaren Stroms evaluiert. Im Einzelnen wurden folgende Energiepotenziale erfasst:
e Biomasse: ErschlieBbare Energie aus organischen Materialien
e Solarthermie (Freiflache & Aufdach): Nutzbare Warmeenergie aus Sonnenstrahlung
e Oberflachennahe Geothermie: Nutzung des Warmepotenzials der oberen Erdschichten (inkl.
Argothermie)
o Tiefengeothermie: Nutzung des Warmepotenzials aus tieferen Erdschichten
e Luftwdrmepumpe: Energetische Nutzung der Umgebungsluft
e Fluss- und Seewasserwarmepumpen: Nutzung der Gewasserwarme
e Abwarme aus Klarwerken: Nutzbare Restwarme aus Abwasserbehandlungsanlagen
e Industrielle Abwarme: Erschlielbare Restwarme aus industriellen Prozessen
e Gruner Wasserstoff: Aufbau einer Produktion oder Nutzung Uberregionaler Strukturen
e Windkraft: Stromerzeugungspotenzial aus Windenergie
e Photovoltaik  (Freiflache, Agri-Photovoltaik &  Aufdach): Stromerzeugung durch
Sonneneinstrahlung

e Wasserkraft: z.B. Stromerzeugung durch Staustufen

Diese detaillierte Erfassung bildet eine Basis fUr die strategische Planung und Priorisierung zukunftiger
MaRnahmen zur Energiegewinnung und -versorgung. Nachfolgend werden in den jeweiligen Kapiteln
zunachst Restriktionen beschrieben, welche die Verflugbarkeit von Potenzialen einschranken.
Anschlie®end werden in den jeweiligen Kapiteln die Ergebnisse und deren Berechnung fir die einzelnen

erneuerbaren Energien sowie die Abwarme aus Industrieprozessen behandelt.




Neben der Erschlielfung erneuerbarer Energien fiir eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung sollte
auch die bendtigte Warmemenge selbst reduziert werden. Dazu ist es erforderlich, insbesondere bei
Gebduden mit einer alteren Bausubstanz, energetische Sanierungen durchzufiihren. Durch eine
Warmedammung des Daches bzw. der Geschossdecke, der Wand oder der Kellerdecke ergeben sich
erhebliche Energieeinsparungen. Auch der Austausch von Fenstern kann zu weiteren Einsparungen
und damit zur Reduktion des Warmebedarfs im Gesamten flhren. Durch die Senkung des
Warmebedarfs werden weniger Ressourcen bendtigt und es entstehen geringere Betriebskosten fiir die

Gebaudeeigentiimer*innen.

5 Hinweise un

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurde die mittlere jahrliche Reduktion des Warmebedarfs aus dem
Technikkatalog Kommunale Warmeplanung verwendet, der im Auftrag der zustandigen
Bundesministerien (BMWK und BMWSB) erstellt wurde (Anhang A). Dabei wurde die niedrigere
jahrliche Reduktion gewahlt, da diese ein realistischeres Zielszenario fir 2045 zeichnet und die
angegebene Sanierungsquote bis zum Zieljahr in der Kreisstadt Dietzenbach erreichbar scheint. Diese
basiert auf einem anerkannten Langfristszenario fur die Transformation des Energiesystems in
Deutschland, dem RedEff-Szenario (Fraunhofer ISI et. al., 2022). Es ist zu betonen, dass diese
Sanierungsquote nicht nur technisch machbar, sondern auch fiir die Gebaudeeigentiimer bzw. -
bewohner wirtschaftlich sinnvoll ist, um bis zum Jahr 2045 langfristig den Energieverbrauch zu senken

und damit Betriebskosten einzusparen.

Die jahrliche Warmebedarfsreduktion variiert je nach Nutzertyp und Baualtersklasse, da Gebaude mit
bestimmter Nutzung oder eines bestimmten Baualters ein hdheres oder niedrigeres
Sanierungspotenzial aufweisen kénnen als andere. Beispielsweise kann der Warmebedarf durch eine
energetische Sanierung bei Gebduden aus den 1950er bis 1970er Jahren am starksten reduziert
werden, da diese noch vor der Ersten Warmeschutzverordnung (1977) gebaut wurden und die
Gebaudehiille wenig bis gar nicht gedammt ist. Die Baualtersklassen mit dem hochsten
Sanierungspotenzial sind demnach auch diejenigen, die die héchste jahrliche Warmebedarfsreduktion
durch Sanierungen erzielen kdnnen. Die mittlere jahrliche Reduktion des Warmebedarfs variiert, wie am
Beispiel gezeigt, je nach Nutzertyp und Baualtersklasse und wird individuell fir jedes Gebaude
angewendet. In den Berechnungen wird daher der Warmebedarf in der Kreisstadt Dietzenbach
gleichmalig bis zum Zieljahr 2045 reduziert. Eine gleichmaRige Reduktion des Warmebedarfs
entspricht bezogen auf das Einzelgebaude haufig nicht der Realitdt, da der Warmebedarf nach einer
energetischen Sanierung meist schlagartig sinkt. Bezieht man diese Reduktion allerdings auf einen
StralRenzug, so entspricht die geringe Reduktion bei jedem Gebaude pro Jahr der realen energetischen
Sanierung eines Gebaudes in dem Strallenzug, sodass der Warmebedarf des Straltenzugs ahnlich
sinkt wie in der Modellierung angenommen. In der Praxis kann der Warmebedarf auf
Einzelgebaudeebene abweichen, auf den gesamten Gebaudebestand gesehen ist die Abschatzung des

Warmebedarfs aber als realistisch zu bewerten.




5.1.2. Potenzial
Das Einsparpotenzial im Bereich des Warmebedarfs wurde flir die Zwischenjahre 2030, 2035, 2040
sowie flr das Zieljahr 2045 ermittelt. Unter der Annahme der beschriebenen jahrlichen Sanierungsraten
(vgl. Anhang A) kann bis 2045 eine Reduktion des Warmebedarfs um 23 % erreicht werden. Damit sinkt
die bendtigte Warmemenge der Kreisstadt Dietzenbach von derzeit 334,4 GWh/a auf 257,2 GWh/a.
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Abbildung 16: Senkung der Wdrmemenge in GWh bis 2045

Die Auswirkung der Sanierungen auf den Warmebedarf und die Warmeliniendichte werden im
Zielszenario kartografisch dargestellt. Davon ausgehend sind im weiteren Prozess Planungen fir die
Zwischenjahre moglich, die auch zukiinftige Sanierungen bereits aus wirtschaftlicher und energetischer

Sicht berlicksichtigen.
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Abbildung 17: Kreisstadt Dietzenbach: Wérmeliniendichte im Zieljahr 2045

Im folgenden Kapitel werden die Technologien in der Kreisstadt Dietzenbach untersucht, die sich fur
den Aufbau einer Warmeversorgung Uber Warmenetze oder fiir eine Einzelversorgung eignen. Fiur das
Verstdndnis der Potenzialanalyse ist es wichtig, die Unterscheidung zwischen Warmenetzen und
Einzelversorgung aufzuschlisseln. Im Wesentlichen werden in der Warmeplanung 3 Kernszenarien
betrachtet:

1. Einzellésung (dezentrale Versorgung) fur Gebiete, in denen sich ein Warmenetz aus
wirtschaftlichen Grinden nicht eignet. Hier muss fir jedes Einzelgebaude eine individuelle
Lésung gefunden werden, z.B. Warmepumpen.

2. Kaltes Warmenetz (zentrale Versorgung), das mit Vorlauftemperaturen zwischen 5 und 35°C
arbeitet und passiv kiihlen kann, wenn die Vorlauftemperatur entsprechend gering ist, oder, bei
hoherer Vorlauftemperatur, mit reversibler Warmepumpe kihlen kann. Kalte Warmenetze mit
hdheren Vorlauftemperaturen kénnen in Neubaugebieten mit sehr guter Warmedammung direkt
als Heizquelle eingesetzt werden, fur die Heillwasserversorgung braucht es hier zusatzliche
Lésungen. Ist die Vorlauftemperatur eher gering, muss das Temperaturniveau mittels einer
Warmepumpe am Gebaude auf die Vorlauftemperatur des Gebaudes angehoben werden. In
Kombination mit Warmepumpen kénnen kalte Netze auch im Gebaudebestand sinnvoll sein,
sofern die Vorlauftemperaturen durch Sanierungsmaflnahmen bereits abgesenkt wurden und

geeignete Warmequellen in erreichbarer Nahe verfligbar sind. Weil die Temperatur in kalten



Nahwarmenetzen ganzjahrig stabil ist, kann die gebaudeseitige Warmepumpe mit einem
gleichmafRig hohen COP arbeiten — effizienter als eine vergleichbare Luft-Wasser-
Warmepumpe, deren Leistungszahl im Winter durch niedrige AuRentemperaturen stark absinkt.
Wie schon in Kapitel 4.4 erlautert, sind die Kosten fir den Bau der Rohrleitungen des kalten
Nahwarmenetzes geringer, weil die Rohrleitungen bei kalten Warmenetzen nicht oder weniger
isoliert sein miissen, da das Wasser bzw. die Sole eine deutlich geringere Temperatur aufweist
als bei konventionellen Warmenetzen. Die Wirtschaftlichkeit eines kalten Nahwarmenetzes im
Bestand ist allerdings nach jetzigem Stand der Technik und der Preise fiir Warmepumpen und
Rohrleitungsbau mit zu vielen Unsicherheiten verhaftet. Mit den zu erwartenden Mengen an
Rechenzentrumsabwarme in Dietzenbach kénnte die Prifung kalter Nahwarmenetze bei der
Uberarbeitung des Warmeplans angebracht sein — besonders fiir neu auszuweisende
Neubaugebiete sowie fur die weiter unten aufgeflihrten Testgebiete, in denen aufgrund teils
enger Bebauung Luft-Wasser-Warmepumpen aus Platz- und Schallschutzgriinden nicht tberall
realisierbar sind. Zusatzlich eroffnet der Einsatz reversibler Warmepumpen in Verbindung mit
einem kalten Nahwarmenetz die Mdglichkeit zur Gebaudekihlung, was angesichts
zunehmender Hitzeperioden die Wirtschaftlichkeit solcher Netze verbessern koénnte.

3. Konventionelle Warmenetze (zentrale Versorgung), bei denen die Temperatur in einer
Heizzentrale zum Beispiel von einer GroBwarmepumpe auf ein hdheres Temperaturniveau
gebracht wird. In diesem Szenario ist es fir die Wirtschaftlichkeit essenziell, dass die
Heizzentrale sich nah an der Energiequelle und vor allem nah an den Verbrauchern befindet,
andernfalls steigen die Leitungsverluste sowie die Kosten fiir den Rohrleitungsbau. Das

Fernwarmenetz in Dietzenbach ist ein konventionelles Warmenetz.

In allen Fallen kann es effizient sein, eine weitere Technologie fur die Deckung der ganz kalten Tage

einzusetzen, um die sogenannte Spitzenlast zu decken.

Mit oder ohne Spitzenlastkessel spielt die Warmepumpe eine zentrale Rolle in einer dekarbonisierten
Warmeversorgung. Warmepumpen kénnen mittels Strom und einem Kaltemittel die Warme aus einem
Medium (z.B. Luft, Sole oder Wasser) sehr effizient auf ein héheres Niveau bringen, so dass auch aus
einer Warmequelle, deren Temperatur weit unter dem Warmebedarf eines Heizsystems liegt,
ausreichend Warme gewonnen werden kann. Dies erklart, dass die Warmeplanung nicht nur nach
L,alternativen Warmequellen® zu Ol, Gas und Kohle sucht, sondern auch die Gewinnung von
nachhaltigem Strom mit in den Fokus nimmt. Um Warmepumpen zu betreiben, wird Strom bendtigt.
Dabei kann mithilfe des Stroms das bis zu Vierfache an Warme erzeugt werden. Bei diesem Verhaltnis
spricht man von der Jahresarbeitszahl. Die Jahresarbeitszahl (JAZ) beschreibt als Kennwert einer
Warmepumpe das Verhaltnis der erzeugten Warme zur bendtigtem Antriebsenergie bzw. dem
bendtigten Strom. Die JAZ variiert je nach Temperatur der Warmequelle und je nach Vorlauftemperatur
der Heizung. Beispielsweise liegt die Jahresarbeitszahl einer Luft/Wasser-Warmepumpe laut
Technikkatalog zur Kommunalen Warmeplanung in einem sanierten Altbau bei 3,0. Es wird dabei von
einer Vorlauftemperatur von ca. 50 °C ausgegangen. Wahlt man die gleiche Technologie und die gleiche
Warmequelle kann in einem Neubau mit einer Vorlauftemperatur von 40 °C eine JAZ von 3,75 erzielt
werden. Andert man nun das Medium und nutzt Erdwarmesonden ergibt sich aufgrund der héheren

Temperaturen des Erdreichs im Vergleich zur Luft eine JAZ von 4,6 bei gleichem Gebaude und gleicher




Vorlauftemperatur. Aufgrund der unterschiedlichen Temperaturen der Warmequellen werden im

Folgenden fir die Technologien verschiedene JAZ angenommen.

Wenn fir eine Technologie eine Warmepumpe zum Anheben des Temperaturniveaus bendtigt wird,
dann wird als Potenzial stets die Warmemenge nach der Nutzung einer Warmepumpe, also inkl. des
Stromanteils angegeben?. Nur auf diese Weise kann das Potenzial mit der benétigten Warmemenge
verglichen werden. Dies gilt unabhangig davon, ob dezentrale Warmepumpen (als Einzellésung oder in

kalten Warmenetzen) oder Grofiwarmepumpen (in konventionellen Warmenetzen) eingesetzt werden.

Die Potenziale werden zunachst fiir das gesamte Kreisstadtgebiet ermittelt, unabhangig davon, ob sie
letztendlich tatséchlich genutzt werden. Wie in Kapitel 2.2.2 beschrieben, wird hier zunachst nur das
stechnische Potenzial® ermittelt, das hei}t alle Potenziale, die theoretisch innerhalb der
Gemarkungsgrenzen der Kreisstadt zur Verfigung stehen abzlglich der Flachen, die aus
verschiedenen Grinden nicht genutzt werden kdnnen, z.B. aus Naturschutzgrinden. Im weiteren
Prozess der Warmeplanung werden die Potenziale auch hinsichtlich weiterer Kriterien bewertet, z.B.
ihrer Wirtschaftlichkeit und gesellschaftlichen Akzeptanz. Es ist daher zu erwarten, dass einige
Potenziale im weiteren Verlauf der Diskussionen nicht mehr berilicksichtigt werden, etwa weil die
Potenziale zu klein und im Vergleich dazu die ErschlieBungskosten zu hoch waren. Manche Potenziale
werden mdoglicherweise nicht oder nicht voll ausgeschoépft, z.B. weil es keine breite Zustimmung finden
wurde, alle offenen Flachen mit PV-Anlagen zu belegen. Ein Ausschlusskriterium fir ein Warmenetz
konnte beispielsweise sein, dass in ausreichender Nahe zu dem Ausweisungsgebiet keine geeignete
Wérmequelle vorhanden ist, um das Netz zu speisen. Diese Uberlegungen werden erst im nachsten
Prozessschritt, der Zielplanung, einflieen. Im Folgenden sind die technischen Potenziale der einzelnen

Technologien dargestellt, die sortiert nach der Hohe des Potenzials in Dietzenbach aufgefuhrt werden.

Die Kapitel sind so aufgebaut, dass zundchst die einzelnen Energiequellen hinsichtlich ihres
Vorkommens und ihrer Besonderheiten vorgestellt werden. Im Unterkapitel ,Hinweise und
Einschrankungen® wird erlautert, inwieweit die jeweilige Energiequelle aus Griinden des Schutzes
anderer Guter (z.B. Wasser, Landschaft, Biotope) oder anderen Griinden gegebenenfalls nicht voll
genutzt werden kann. Dabei wird zwischen Ausschlusskriterien und restriktiven Faktoren unterschieden.
Wie in Kapitel 2.2.2 beschrieben, fihren Ausschlusskriterien zum unmittelbaren Ausschluss der Flache,
da eine Nutzung des Potenzials unter keinen Umstanden maoglich ist. Restriktive Faktoren hingegen
weisen nur auf eine bedingte Eignung einer Flache hin und umfassen in der Regel Restriktionen, die
vor einer Nutzung gegentber einem mdglichen Ertrag einer Flache abgewogen werden sollten oder
geben einen Hinweis darauf, dass bei einer Nutzung bestimmte Vorgaben eingehalten werden missen.
Die Standortbeurteilung ist je nach Betrachtungsgegenstand durch unterschiedliche Kriterien
vorzunehmen. Die Kriterien werden in den jeweiligen Kapiteln beschrieben. Im Kapitel 5 findet sich die

Berechnung des technischen Potenzials der Energiequellen fiir Dietzenbach.

3 Der erforderliche Strombedarf hangt von der angenommenen Jahresarbeitszahl bzw. dem COP der Warmepumpe
ab.




5.2.1. Unvermeidbare Abwarme aus Industrie und Gewerbe

Abwarme aus Industrie stellt ein erhebliches, oft ungenutztes Energiepotenzial dar. In industriellen
Prozessen entstehen grolRe Mengen an Warme, die haufig ungenutzt in die Umgebung abgegeben

werden.

Die Rickgewinnung und Nutzung von Abwarme kann zur Energieeffizienzsteigerung und Reduktion von
Treibhausgasemissionen beitragen, wie es bereits seit Jahrzehnten bei der Kraft-Warme-Kopplung in
Blockheizkraftwerken gemacht wird. Technologische Fortschritte ermdglichen mittlerweile eine effektive
Integration von Abwarme mit geringerer Temperatur in bestehende Energiesysteme, was sowohl
Okologische als auch 6konomische Vorteile bietet. Nach dem WPG gilt die sogenannte ,unvermeidbare
Abwarme* aus Industrie und Gewerbe au3erdem als ein nutzbares Potenzial fiir die Dekarbonisierung

der Warmeversorgung.

Industriebetriebe verfigen teils tGber grofle Abwarmequellen, die, je nach Temperaturniveau der Quelle,
fur die Einspeisung in warme oder kalte Warmenetze erschlossen werden kdnnen. Bei Temperaturen
unter 65 °C ist zwingend eine Warmepumpe zur Anhebung des Temperaturniveaus erforderlich, wenn

eine Einspeisung in ein konventionelles Warmenetz erfolgen soll.

Metallindustrie (Eisen, Stahl)
Nicht-Metallindustrie (Glas, Zement, Erden, ...)
Chemische Industrie

500 °C —

Kunststoffindustrie
Chemische Industrie

150°C —

Textil-, Leder- und Bekleidungsindustrie
Papierindustrie
Lebensmittelindustrie

65°C —

Gaserzeugung (Wasserstoffherstellung)
Rechenzentren

Stromerzeugung

Stromverteilung

25°C —

Abwasserentsorgung
Verkehrsinfrastruktur

Wil

0°C —
Abbildung 18: Temperaturniveau der Abwdrme nach Industriezweigen Quelle: (Dunkelberg, 2023)

5.2.1.1. Hinweise und Einschrankungen

Die Nutzung gewerblich anfallender Abwarme bietet sich an, wenn z.B. im Rahmen von
Industrieprozessen entstehende Warme nicht im Betrieb selbst direkt genutzt werden kann. In solchen

Fallen sollte gepriift werden, ob die anfallende Abwarme tber Einbindung in ein Warmenetz technisch




und wirtschaftlich sinnvoll durch andere Warmeverbraucher in der Umgebung genutzt werden kann.
Eine wichtige Voraussetzung hierfir ist, dass eine gesicherte Abwarmemenge auch zukulnftig zur

Verfugung stehen wird.

Zur Erhebung der gewerblichen Abwarmepotenziale in Dietzenbach wurde im Zuge der Erarbeitung der
Warmeplanung eine schriftliche Befragung durchgefiihrt. Hierbei wurde ein Fragebogen eingesetzt, der
Fragen sowohl zu Energieverbrauchen als auch zu Abwarmepotenzialen umfasst. Angeschrieben
wurden Unternehmen, die theoretisch Gber ein Abwarmepotenzial verfligen kénnten. Darunter fallen
beispielsweise Unternehmen, die der verarbeitenden Industrie angehdren, aber auch Rechenzentren,
Krankenhauser, Biogasanlagen und Millverbrennungsanlagen. Die anzuschreibenden Unternehmen
wurden zuvor gemeinsam mit der Kreisstadtverwaltung festgelegt. Insgesamt haben sich 15

Unternehmen rickgemeldet.

Vier Unternehmen gaben an, Abwarmepotenziale aufzuweisen.* Eine Auskopplung und Abgabe der
Abwarme ist flir zwei der Unternehmen denkbar. Ein weiteres Abwarmepotenzial wurde durch das
Abwarmekataster des Bundes ermittelt sowie aus Schatzungen der Rechenleistung von weiteren, in

Planung befindlichen Rechenzentren berechnet.

5.2 Pote

Fir die Kreisstadt Dietzenbach liegt das quantifizierbare Potenzial aus industrieller Abwarme bei 974,3
GWh/a. Davon entfallen nach aktuellen Schatzungen 830 GWh/a auf Rechenzentren. Aus
Datenschutzgriinden sind nachfolgend die geschatzten Abwarmepotenziale in Form einer Heatmap

dargestellt.

4 Aus Datenschutzgriinden werden betreffende Betriebe hier nicht genannt.
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Abbildung 19: Potenzialgebiete Industrielle Abwdrme

5.2 Oberflachen

Geothermie bezeichnet die Warmeenergie unter der Erdoberflache, die durch verschiedene Verfahren
erschlossen und genutzt werden kann. Unterschieden wird nach VDI 4640 zwischen der
Oberflachennahen Geothermie (< 400 m) und der Tiefengeothermie (> 400 m). In der Wissenschaft wird
weitestgehend erst ab einer Tiefe von 1000 m von Tiefengeothermie gesprochen. Der dazwischen
liegende Bereich wird als Mitteltiefe Geothermie bezeichnet. Im mitteleuropaischen Durchschnitt betragt
die vertikale Temperaturzunahme, der geothermische Gradient, ca. 3 °C pro 100 m Tiefe
(Bundesverband Geothermie). In Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten und der Hohe des
Waéarmebedarfs muss dementsprechend tief gebohrt werden. In Dietzenbach ist Tiefengeothermie
wegen seiner Lage in einem Wasserschutzgebiet vermutlich nicht genehmigungsfahig und wegen
seiner Geologie auch nicht wirtschaftlich, mehr dazu findet sich in Kapitel 4.2.8.

Im Gegensatz dazu ist die oberflachennahe Geothermie in Dietzenbach zumindest in Teilen nutzbar.
Sie kann mit Hilfe unterschiedlicher Technologien fiir die dezentrale (Einzelversorgung) sowie zentrale

Warmeversorgung (Warmenetze) eingesetzt werden.

Fir die Kommunale Warmeplanung Dietzenbach stellen sich Erdwéarmekollektoren und
Erdwarmesonden als geeignete Technologien heraus. Da die Temperatur des Erdreichs bis 100 Meter
unter der Erdoberflache im deutschen Mittel bei 11 °C liegt, muss das Temperaturniveau mithilfe einer
Warmepumpe auf die erforderliche Vorlauftemperatur der Heizung angehoben werden. Aufgrund einer

bereits durchgefiihrten Probebohrung ist konkret fiir Dietzenbach bekannt, dass vor Ort sogar im




Jahresmittel 12,3 °C genutzt werden kdnnen. Dies stellt aus wirtschaftlicher Sicht glinstige Bedingungen
fur die Geothermienutzung dar. Insbesondere bei der Nutzung einer Erdwdrmesonde ist der
Temperaturunterschied, den die Warmepumpe ausgleichen muss, wesentlich geringer als bei der
Umgebungsluft in den Wintermonaten. Aus diesem Grund ist der Betrieb einer Sole/Wasser-
Warmepumpe, die die Erdwarme als Warmequelle nutzt, in der Regel effizienter als der einer

Luft/Wasser-Warmepumpe.

Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren sind konkurrierende Technologien, welche die gleiche
Energiequelle nutzen, namlich Erdwarme. Die Erdwarmesonden sind in diesem Fall zu bevorzugen, da
diese aufgrund der ganzjahrig stabilen Untergrundtemperaturen die effizientere Losung darstellen.
Allerdings bestehen fir Erdwarmesonden strengere wasserschutzrechtliche Beschrankungen, so dass
sie in Dietzenbach nicht Giberall eingebracht werden kénnen. Wegen ihrer geringeren Effizienz wurden
in der Potenzialanalyse der Erdwarmekollektoren nur Grundsticke bertcksichtigt, bei denen der Bau

von Erdwarmesonden nicht moglich ist.

5.2 Agrot

Eine weniger bekannte Form der Geothermie ist die Agrothermie. Sie bezeichnet die Nutzung von
Erdwarme unter Ackerflachen. In einer Tiefe von zwei bis drei Metern werden grof¥flachig
Erdwarmekollektoren eingebracht. Das Verlegen des Kollektors in dieser Tiefe gewahrleistet die
zeitgleiche landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflachen. Erdwarmekollektoren sind Warmetauscher,
die inzwischen auch verlegt werden kdnnen, ohne den fruchtbaren Boden abtragen und wieder
aufschitten zu mussen. Die Erdwarme wird Uber ein Rohrsystem mit Warmetragerflissigkeit zu einem
Warmenetz geleitet. Dieses Warmenetz kann in verschiedenen Formen ausgefihrt werden, z.B. mit
dezentralen Warmepumpen in jedem angeschlossenen Gebaude oder einer zentralen
GroRwarmepumpe. Die konkreten Einbindungsmdglichkeiten werden im Zielszenario genauer

beschrieben.

Hinweise un

Wichtiger limitierender Faktor fir Geothermie ist der Wasserschutz. In den hdchsten
Wasserschutzzonen (Zone | und Il) sind nicht einmal Erdwarmekollektoren genehmigungsfahig, und
damit auch keine Agrothermie. Ganz Dietzenbach liegt in der Wasserschutzzone lII, unterteilt in
Wasserschutzzone IlIA im Nordosten, wo strengere Auflagen gelten, und IlIB im Studwesten (Abbildung
4). Unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen ist es wahrscheinlich, dass Agrothermie in den
Wasserschutzzonen Il genehmigt wird. Gemal dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) zahlen zu diesen Voraussetzungen, dass kein Kontakt zu dem Grundwasser
bestehen darf, eine natirliche flachenhafte Dichtschicht besteht oder eine Dichtschicht aus einem
nattrlichen mineralischen Material eingebracht werden muss. Insofern die Grundwasseruberdeckung
zwischen dem Erdwarmekollektor und dem héchsten Grundwasserstand mindestens einen Meter
betragt und der Kollektor nur mit Wasser betrieben wird, ist die Dichtschicht ggf. nicht notwendig. Auch
weil diese geologischen Voraussetzungen gegeben, bzw. hergestellt werden muissen, mussen flir

Erdwaremkollektoren und damit auch fir Agrothermie Genehmigungen eingeholt werden.




Bei der Berechnung des Agrothermiepotenzials sind Restriktionen zu beachten, die sich in

Ausschlusskriterien und restriktive Faktoren unterteilen.

Ausschlusskriterien:
- Eine Entfernung von tiber 2.000 Metern zur Siedlungsflache wird als hoher technischer Aufwand
und nicht 6konomisch gesehen
- Flachgrundige Standorte
- Wasserschutzgebiete Zone | - Il

- Vorranggebiete Hochwasserschutz

Restriktive Faktoren:
- Wasserschutzgebiete Zone Il - 11IB

- Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz

Von den genannten Ausschlusskriterien ist fir Dietzenbach nur der Abstand zur Siedlungsflache
relevant: Bei Agrothermie wird Warme erzeugt, die bis zu den Nutzern geleitet werden misste. Ist der
Abstand zwischen dem Erzeugungsort (im Falle Agrothermie: Wiesen, Felder) zum Ort der Nutzung
(Siedlungsflachen oder Gewerbeflachen) zu groR, sind die Leitungsverluste zu hoch, die Technologie
wird unwirtschaftlich. Weil alle Flachen in Dietzenbach in Wasserschutzgebieten der Zonen I11A und 11IB
liegen, werden sie als Einzelfallbetrachtung ausgewiesen, was bedeutet, dass Genehmigungen
eingeholt werden miissen. In der Uberblicksgraphik der Potenzialberechnung (Kapitel 4.4) werden
Potenziale zur Einzelfallbetrachtung in der Eignungskategorie ,bedingt geeignet* aufgefuhrt. Eine
bedingte Eignung liegt immer dann vor, wenn restriktive Faktoren Einschrankungen oder Auflagen in
der Nutzung der Technologie bedeuten. Zusatzlich zu den Restriktionen ist fur die Wirtschaftlichkeit
eines Projektes der Flachenzuschnitt, die Entzugsleistung des Bodens und die Nahe zum
Siedlungsgebiet entscheidend. Bei der Potenzialanalyse wurden diese Aspekte so gut wie mdglich
bertcksichtigt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich aufgrund von methodischen
Einschrankungen Ungenauigkeiten ergeben kénnen, und dass es in jedem Fall einer weitere

Fachplanung zur Flachenausweisung bedarf.

Pot

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass sich die betrachteten Flachen auch fir andere
Energietrager, zum Beispiel Agri-PV eignen. Zum Teil kann eine Mehrfachnutzung der Flache mdglich
sein. Dies ist allerdings im Einzelfall zu prifen. Die rdumliche Ndhe des Erdwarmekollektors zu den
Nutzern ist, wie im Fall der Freiflachen-Solarthermie, fir eine effiziente Nutzung der Warme von
Bedeutung. Die Einbindung in ein Warmenetz ist daher im Einzelfall und im Rahmen der Warmeplanung
erst nach festgelegtem Zielszenario zu bewerten und unter Berlcksichtigung weiterer Planungen zu

entscheiden.

Fir die Berechnung des méglichen Ertrags werden pro ha Flache 400 MWh/a Ertrag angenommen
(Professur fur Agrarsystemtechnik der TU Dresden, Doppelacker GmbH, 2023). Die Jahresarbeitszahl
(JAZ) beschreibt als Kennwert einer Warmepumpe das Verhaltnis der erzeugten Warme zur benétigtem

Antriebsenergie bzw. dem bendtigten Strom und wird mit 4 angenommen.




Insgesamt ergibt sich flr Dietzenbach ein technisches Potenzial von 113,2 GWh/a (vor Warmepumpe)
und 151 GWh/a (nach Warmepumpe) fir die Warmeerzeugung durch Agrothermie, die, wie oben
beschrieben, nur realisierbar ist, wenn sie behérdlich genehmigt wird. Daher wird dieses Potenzial als

-bedingt geeignet ausgewiesen.

KWP Dietzenbach | Potenzialflachen fiir Agrothermie

A

Legende
Eignung
7/, Einzelfallbetrachtung

Gemarkung
[ «reisstadt Dietzenbach

0 250 500 m

EnergyEffizienz GmbH 2025-09-25 | Hintergrundkarte © OpenStreetMap-Mitwirkende

Abbildung 20: Potenzialfldchen Agrothermie

5.2.2 Erdwarmek

Erdwarmekollektoren sind Warmetauscher, die unter einer unversiegelten Flache horizontal in einer
Tiefe von 1,50 m bis 5 m unter der Oberflache eingebracht werden. Sie nutzen die konstante
Bodentemperatur und leiten diese Warme Uber ein Rohrsystem mit Warmetragerflissigkeit zu einer
Warmepumpe. Diese hebt das Temperaturniveau auf die erforderliche Vorlauftemperatur fir die
Beheizung von Gebauden oder Warmwasserbereitung an. Die Technologie kann sowohl fur den Betrieb
von Warmenetzen als auch zur Versorgung eines einzelnen Gebaudes genutzt werden. Nachfolgend

werden die Potenziale im Siedlungsbereich von Dietzenbach betrachtet.




Hinweise un

Die wasserschutzrechtlichen Einschrankungen sind denen der Agrothermie gleichzusetzen und wurden

im Kapitel 2.2.2 dargestellt.

Die Berechnung der Entzugsleistungen sowie die Bewertung der Erdwarmekollektoren erfolgte unter
der Annahme, dass die unbebauten Grundstiicksflachen vollstdndig unversiegelt sind. Die
Potenzialberechnungen kénnen nicht dazu dienen, eine konkrete Dimensionierung von
Erdwarmekollektoren fir ein Grundstiick vorzunehmen. Dazu miisste zunachst die Bodenart konkret
untersucht werden, da sich diese in Siedlungsgebieten stark vom lokal anstehenden Boden
unterscheiden kann. Aulerdem wurden die versiegelten Flachen der Grundsticke bei den

Berechnungen nicht berticksichtigt, sodass die zu realisierende Kollektorflache abweichen kann.

Pot

Das technische Potenzial wurde unter der Berlicksichtigung der vorliegenden Restriktionen ermittelt und
schliellt einen Betrieb der Erdwarmekollektoren ein, der den Erdboden nicht durch einen erhéhten
Warmeentzug nachhaltig schadigt. Die nachfolgend beschriebenen Einflisse und Parameter haben

Eingang in die Berechnungen gefunden.

Berechnung der potenziellen Entzugsleistungen: Die Entzugsleistung des Erdbodens wird in erster Linie

durch die Bodenart bestimmt. Sowohl die Warmeleitfahigkeit und -speicherkapazitat als auch die
Feldkapazitat, also die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens, kdnnen anhand der Bodenart abgeschatzt
werden. Diese Parameter beeinflussen malRgeblich den Warmetransport im Erdboden hin zu den
Erdwarmekollektoren. AulRerdem ermdglichen sie auch eine Aussage Uber die Regenerationsfahigkeit
des Erdbodens nach einer Entzugsperiode, d.h. wie schnell der Boden nach dem Warmeentzug wieder
seine ursprungliche Temperatur wiedergewinnt. Die Bodenarten im Kreisstadtgebiet von Dietzenbach
wurden mithilfe der Karte zu Bodenarten in Oberbdden Deutschlands (Bundesanstalt fur
Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR), 2007) ermittelt. Es handelt sich in Dietzenbach vorrangig um

Lehmsande (Is) und Tonschluffe (tu).

Die Temperatur des Erdreichs im Jahresverlauf nimmt ebenfalls einen Einfluss auf die Entzugsleistung,
da insbesondere bis 10 Meter unterhalb der Erdoberflache die Bodentemperatur entsprechend dem
Verlauf der Umgebungstemperatur schwankt. Fur die Potenzialberechnungen wurde der
Referenzdatensatz des Standortes Saarbriicken genommen, da sich Dietzenbach nach DIN 4710 so

wie Saarbriicken in der Klimazone 12 befindet.

Neben den standortspezifischen Faktoren kann allerdings auch der Zuschnitt der
Erdwarmekollektorflache einen maligeblichen Einfluss auf die Entzugsleistung nehmen. Da die
Regeneration des Erdbodens in den Randbereichen schneller erfolgt, kann in den Abschnitten mehr
Warme entzogen werden. Aus diesem Grund wurde das Verhaltnis der Flache zum Umfang (A/U-

Verhaltnis) der Kollektorflache als weiterer Einflussfaktor in die Potenzialberechnungen integriert.




Bewertung des Potenzials

Fir die Bewertung des Potenzials wurde die spezifische Entzugsleistung auf die realisierbare
Kollektorflache eines Grundsticks bezogen und dem in der Bestandsanalyse berechneten
Waéarmebedarf des zu versorgenden Gebaudes gegenibergestellt. Auf diese Weise konnte ein
Deckungsfaktor ermittelt werden, der abbildet, wie gut der Warmebedarf mithilfe der maximalen
Erdwarmekollektorflache auf dem zum Gebaude gehdrenden Grundstiick gedeckt werden konnte. Fir
die Berechnung wurde dabei davon ausgegangen, dass alle Flachen, die nicht vom Gebaude iberbaut
sind, fur den Bau der Erdwarmekollektoren entsiegelt werden kénnen.

Zur Ermittlung der konkreten Eignung eines Gebaudes und des dazugehdrigen Grundstiicks, wurden
die oben aufgefiihrten geltenden wasserschutzrechtlichen Restriktionen herangezogen. Die
abschlielende Bewertung erfolgte grundstiicksscharf. Die Potenziale der Grundstiicke mit bedingter
Eignung wurden zu einem gesamtstadtischen Potenzial von 46,0 GWh/a (vor Warmepumpe) und
61,3 GWh/a (nach Warmepumpe) zusammengefasst. Dabei wurden Flachen, die sich fir

Erdwarmesonden eignen, nicht als Potenziale fiir Erdwarmekollektoren betrachtet.
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Abbildung 21: Wasserschutzrechtliche Eignung von Erdwdrmekollektoren in Dietzenbach
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Abbildung 22: Bedarfsbasierte Eignung von Erdwdrmekollektoren in Dietzenbach

5.2.2.3. Erdwarmesonden

Erdwarmesonden werden vertikal in Tiefen kleiner 100 Meter bis zu mehreren Hundert Metern
eingebracht. Wie Erdwarmekollektoren kénnen Erdsonden prinzipiell als Einzellésungen oder fir
Warmenetze eingesetzt werden. Werden mehrere Erdsonden gekoppelt, wird von einem Erdsondenfeld
gesprochen, das in der Lage sein kann, groRe Gebaude oder Warmenetze mit Warme zu versorgen

oder mindestens einen Beitrag am Warmemix zu leisten.

Hinweise und Einschrankungen

Erdwarmesonden sind in den Wasserschutz- sowie Heilquellschutzzonen | — llIA nicht zulassig, dies
schlieRt also den Nordosten von Dietzenbach aus. In festgesetzten sowie geplanten
Wasserschutzzonen sowie Heilquellschutzzonen IIIB, wie im Siidwesten von Dietzenbach, sind sie im
Einzelfall bzw. unter Einhaltung von Vorgaben genehmigungsféhig. In Bereichen festgesetzter oder
vorlaufig  gesicherter Uberschwemmungsgebiete wird der Einsatz von Erdwarmesonden
ausgeschlossen. Die Berechnung der Entzugsleistungen sowie die Bewertung der Erdwarmesonden
erfolgte unter der Annahme, dass die unbebauten Grundsticksflachen zum Bau von Erdwarmesonden
vollstandig entsiegelt werden kénnen. Die Potenzialberechnungen kénnen nicht dazu dienen, eine
konkrete Dimensionierung von Erdwarmesonden fir ein Grundstiick vorzunehmen. Da die
Bodenbeschaffenheit und die Entzugsleistung eines konkreten Bohrfeldes nur mithilfe einer
Probebohrung und eines Thermal-Response Tests (TRT) ermittelt werden kann, ist darauf hinzuweisen,

dass die angegebene Entzugsenergie von den tatsachlich zu erreichenden Werten abweichen kann. In



der Kreisstadt Dietzenbach wurde bereits eine solche Probebohrung®in 98 m Tiefe im Bereich der ,alten
Rosengarten® durchgefuhrt. Das Ergebnis hat gezeigt, dass die Bodentemperatur in der Tiefe die
erwartbaren 12,3 °C aufwies und die Bodenschichtung eine Nutzung von Geothermie mdglich macht.
Die daraus ermittelten Werte wurden in den Potenzialberechnungen verwendet, um die Geologie und
Bodenbeschaffenheit moglichst gut abbilden zu kénnen. Die Werte sind flir groRe Teile von Dietzenbach

Ubertragbar, es kdnnen sich dennoch geringere Unterschiede in den Entzugsleistungen ergeben.

Pote

Das technische Potenzial fir Erdwarmesonden wurde unter Beachtung der wasserschutzrechtlichen
Restriktionen sowie der nachfolgend beschriebenen Einflisse und Parameter ermittelt. Die
Entzugsleistung wurde in Abhangigkeit der lokal vorherrschenden Warmeleitfahigkeit sowie der Anzahl
von benachbarten Sonden ermittelt. Anhand der unbebauten Grundstuicksflache konnte die maximale
Sondenzahl ermittelt werden. Es wurde von einer maximalen Bohrtiefe von 150 Metern ausgegangen.
Anhand dieser Kennwerte und unter Berilcksichtigung der wasserschutzrechtlichen Restriktionen

konnte die Entzugsenergie berechnet werden.

Bewertunc

Fur die Bewertung des Potenzials wurde die spezifische Entzugsleistung auf die realisierbare
Sondenanzahl eines Grundstiicks bezogen und dem in der Bestandsanalyse berechneten
Warmebedarf des zu versorgenden Gebaudes gegenlbergestellt. Auf diese Weise konnte ein
Deckungsfaktor ermittelt werden, der abbildet, wie gut der Warmebedarf mithilfe der maximalen
Sondenanzahl gedeckt werden koénnte. Die abschlieBende Bewertung erfolgte gebaude- bzw.
grundstiicksscharf. Die Potenziale der Grundstlcke wurden zu einem gesamtstadtischen Potenzial von
3,2 GWh/a (vor Warmepumpe) und 4,6 GWh/a (nach Warmepumpe) zusammengefasst. Das Potenzial
wird als ,bedingte Eignung“ eingestuft, da die Realisierung wegen des Wasserschutzgebiets IlIA unter

dem Vorbehalt einer Genehmigung steht.

5 https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/geologie/erdwaerme/Steckbrief_ONG_Dietzenbach.pdf
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Abbildung 23: Wasserschutzrechtliche Eignung von Erdwédrmesonden auf Flurstiicksebene in Dietzenbach
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Abbildung 24: Bedarfsbasierte Eignung von Erdwdrmesonden auf Flurstiicksebene in Dietzenbach
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5.2 Luft/Wasse

Die Installation von Luft/Wasser-Warmepumpen hat das Potenzial, den Endenergieverbrauch und die
Treibhausgasemissionen zu reduzieren, da die Warme der Umgebungsluft als Energiequelle genutzt
wird. Auch bei Luft/Luft-Warmepumpen wird die Umgebungsluft als Warmequelle genutzt. Allerdings
erfolgt die weitere Ubertragung der Warme nicht durch das Medium Wasser, sondern iiber eine Abgabe
der Warme an die Raumluft. Da die Warmeleitfahigkeit der Luft geringer ist als die von Wasser, ist die
Luft/Luft-Warmepumpe weniger effizient als die gangigere Technologie, die Luft/Wasser-Warmepumpe.
Die Ermittlung der Potenziale wird demnach fir die Anwendung von Luft/Wasser-Warmepumpen
durchgefiihrt und hangt in Gebauden von einer Vielzahl von Faktoren ab. Diese umfassen neben den
ortlichen Gegebenheiten auch technische Parameter der Warmepumpen und larmschutzrechtliche

Aspekte.

5.2 Pote

Die Nutzung der Umgebungsluft ist grundsatzlich aufgrund der unbegrenzt vorkommenden Ressource
nicht limitiert. Die Einsatzmdéglichkeiten kénnen allerdings durch Abstandsregelungen zu Gebauden
aufgrund von Larmschutz eingeschrankt sein. Diese Einschrankung muss individuell pro Gebaude
ermittelt werden®. Im Vergleich zu den anderen Warmepumpentypen weisen Luft/Wasser-
Warmepumpen einen leicht geringeren Wirkungsgrad auf, sind allerdings effizienter als Luft/Luft-
Warmepumpen. Das wirtschaftliche Potenzial kann dem Ausbauzustand im Zieljahr 2045 gleichgesetzt
werden und wird im Zielszenario dargestellt. Dabei wird davon ausgegangen, dass die
Einsatzmoglichkeiten im Jahr 2045 durch energetische Hullsanierungen noch einmal grofer sind als

aktuell.

5.2 Solart

Die Solarthermie nutzt solare Energie zur Erzeugung von Warme. Dazu werden Ro&hren- oder
Flachkollektoren eingesetzt, die ein Warmetragermedium, z.B. Wasser, fihren, um die Warme
aufzunehmen. Das Potenzial der Solarthermie zur Warmeerzeugung wird sowohl auf Freiflachen (fur
die Versorgung von Warmenetzen) als auch auf Dachflachen betrachtet. Fir die Solarthermie auf
Freiflachen gilt, dass es beim Transport von Warme in Leitungen zu hohen Verlusten kommen kann, so
dass die Nahe zu den Warmeabnehmern ein wichtiger Faktor fir die Bewertung der Flachen ist. Bei
Dachflachen wurde das gesamte technische Potenzial ohne Einbezug des Denkmalschutzes
ausgewiesen. Bei Einzelgebduden wird die Solarthermie seit mehr als 20 Jahren zur Deckung des
Warmwasserbedarfs und zur Heizungsunterstitzung genutzt. Der Einsatz von Solarthermie in
Waéarmenetzen wird ebenfalls seit vielen Jahren ausgebaut, aktuell gibt es 58 Freiflachen-

Solarthermieanlagen, die in Warmenetze eingebunden sind”.

6 https://www.waermepumpe.de/werkzeuge/schallrechner/

"https://www.solare-waermenetze.de/wp-content/uploads/2024/05/Infoblatt-solare-Waermenetze-Nr-19-
Marktstatus-2024_geschuetzt.pdf




5.2 Solarthermi

Wie bereits erlautert, ist bei Freiflachenanlagen die Nahe zu potenziellen Warmenetzen erforderlich, um
das Potenzial nutzbar zu machen. Im Rahmen der Potenzialanalyse werden alle verfligbaren Flachen
dargestellt. In Abbildung 25 wurde jedoch unterschieden, welche Flachen aufgrund ihrer rdumlichen
Nahe zu den Siedlungsgebieten besonders geeignet sind. Im Zielszenario wird dann die konkrete

Maoglichkeit einer Einbindung in ein Warmenetz gepruft.

Hinweise und

Im Folgenden wird das Potenzial fiir Solarthermie auf Freiflachen bestimmt. Hierbei werden die
Bestimmungen nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG, 2023), §37, Abs. 1, 2, 3 zu Grunde
gelegt. Untersucht werden im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung Flachenpotenziale, die kein

entwasserter, landwirtschaftlich genutzter Moorboden sind und bei denen es sich um

- Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer
Nutzung handelt

- Flachen im Abstand von 500 Metern, gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn, langs von
Autobahnen oder mehrgleisigen Schienenwegen handelt

- Ackerflachen oder Grinland handelt, die in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet

liegen

Bei der Berechnung des Solarthermiepotenzials sind Restriktionen zu beachten, die sich in

Ausschlusskriterien und restriktive Faktoren unterteilen.
Ausschlusskriterien:

- Siedlungsflachen

- Strallen- und Schienenflachen

- Gewasser

- Wald- und Forstflachen

- Naturschutzgebiete

- Nationalparks und Naturdenkmaler

- Kernzonen (Schutzzone I) von Naturparken

- Natura 2000-Gebiete / FFH und Vogelschutz

- Biotope

- Kern- und Pflegezonen von Biospharenreservaten

- Uberflutungsflachen HQ100

- Wasserschutzgebiete, Zone |

- Eine Hangneigung grofRer gleich 20 ° (wird als hoher technischer Aufwand und nicht
Okonomisch gesehen) (Bezirksregierung Koéln, 2024)

- Eine Entfernung von tiber 1000 Meter zur Siedlungsflache (wird als hoher technischer Aufwand

und nicht dkonomisch gesehen)




Restriktive Faktoren:

- Landschaftsschutzgebiete (LSG)

- Entwicklungszonen von Biospharenreservaten

- Pflegezonen (Schutzzone Il) und Entwicklungszonen von Naturparken
- Wasserschutzgebiete, Zone |l

- Hochspannungsfreileitungen

- Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz

Demnach wird unterschieden in gut geeignetes Potenzial (exkl. weicher Restriktionen und in einer
maximalen Entfernung von 200 Metern zur Siedlungsflache gelegen), geeignetes Potenzial (exkl.
restriktiver Faktoren) und das bedingt geeignete Potenzial (inkl. restriktiver Faktoren). Zusatzlich zu
den Restriktionen ist fir die Wirtschaftlichkeit eines Projektes der Flachenzuschnitt, die
Sonneneinstrahlung und die Nahe zur Warmenetz-Heizzentrale entscheidend. Bei der Potenzialanalyse
wurden diese Aspekte so gut wie mdglich bericksichtigt. Die Entfernung zu einer mdoglichen
Heizzentrale wurde anhand der Entfernung zur Siedlungsflache pauschal eingebunden, da zum
Zeitpunkt der Erarbeitung genaue Standorte moglicher neuer Heizzentralen noch nicht definiert wurden.
Eine Entfernung von mehr als 1000 Metern zur Siedlungsflache wird als Ausschlusskriterium behandelt,
unter einer Entfernung von 200 Metern geht man von einem besonders hohen wirtschaftlichen Potenzial
aus. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich aufgrund von methodischen Einschrankungen
Ungenauigkeiten ergeben kénnen und dass es in jedem Fall einer weitere Fachplanung zur

Flachenausweisung bedarf.

Pote

Die betrachteten Flachen eignen sich grundsatzlich sowohl fir Photovoltaik als auch fur Solarthermie-
Anlagen. Wie erlautert, ist bei Solarthermie-Freiflachenanlagen eine raumliche Nahe zu dem
Warmenetz wichtiger, weil der Transportverlust bei Warme hoher ist als bei Strom. Die Nutzung fir
Photovoltaik (PV) oder Solarthermie ist daher im Einzelfall und unter Bertcksichtigung weiterer
Planungen zu entscheiden. Fir die Berechnung des mdglichen Ertrags werden pro ha Flache

2.000 MWh/a Ertrag angenommen.

Insgesamt ergibt sich fur Dietzenbach ein technisches Potenzial von 583,1 GWh/a fir die
Warmeerzeugung durch Solarthermie-Freiflachenanlagen. Insgesamt 383,8 GWh/a des Potenzials
befindet sich auf bedingt geeigneten Flachen. Die Integration dieses Potenzials beim

Warmenetzausbau ist im Detail zu prifen.
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Abbildung 25: Potenzialfldchen Freiflidchen-Solarthermie

5.2.4 Solarthermie auf

Neben dem Freiflachenpotenzial wird das solare Potenzial durch die Installation von
Solarthermieanlagen auf Dachern betrachtet. Hier handelt es sich also um Einzelgebaudeldésungen, die
der Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung dienen, jedoch nicht den gesamten

Warmebedarf eines Gebaudes decken kénnen.

Hinweise und Ein

Als geographische Eingrenzung dienen hierbei samtliche Gebaude, wobei das technische Potenzial
errechnet wird, aber gebdudebezogene Einschradnkungen aufgrund des Denkmalschutzes
unbericksichtigt bleiben. Das Potenzial wird im Solarkataster der Landesenergieagentur (LEA)
Hessen nicht erfasst und kann demnach fur Dietzenbach nicht flachendeckend ermittelt werden. Dies
ist in der unterschiedlichen Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik begriindet. Solarthermie wird
in der Regel nicht auf der gesamten geeigneten Flache eines Daches genutzt, da dies meist nicht
wirtschaftlich ist. Aus diesem Grund misste man das Potenzial iber den Warmwasserverbrauch
sowie anteilig den Warmebedarf der Gebaude schatzen. Zum Warmwasserbedarf liegen allerdings

keine separaten Daten vor, sodass eine Potenzialberechnung nicht erfolgen kann.




5.2 Abwarme

Abwarme aus Abwasser kann eine wertvolle Energiequelle darstellen. Neben groflen Kanalen bieten
sich insbesondere Klaranlagen durch ihren konstanten Zu- bzw. Abfluss an. Abwasser weist ganzjahrig
relativ hohe Temperaturen auf, sodass mit Warmetauschern Energie zuriickgewonnen und Uber
Warmepumpen nutzbar gemacht werden kann. Die Verfiigbarkeit und Effizienz dieser Energiequelle
hangen von verschiedenen Faktoren ab, darunter der Temperatur des Abwassers, der

Durchflussmenge und der Infrastruktur der Klaranlage oder des Kanalquerschnitts.

5.2 Hinweise un

Im Winter bleibt die Temperatur des Abwassers bei etwa 10 bis 12 °C, wahrend es sich im Sommer auf
17 bis 20 °C erwarmt. Um es effizient zu nutzen, muss ein Mindestdurchmesser der Kanéle von einem
nominellen Rohrdurchmesser (DN) 800 vorliegen, was einem Durchfluss von 8-10I/s und einem
Einzugsgebiet von 7.000 Einwohner*innen entspricht. Die Entzugsleistung betragt bei einer Lange von
1 m und einer Flache von 1 m? etwa 2,5 Kilowattstunden (kWh) (fir DN 800-1000). Hinzu kommt die
Leistung einer Warmepumpe mit einer JAZ von 4,1 was einer Heizleistung von 3,3 kW entspricht. Es ist
wichtig zu beachten, dass jede Situation individuell geprift werden muss, da sich Gefélle und Geometrie

auf die Effizienz auswirken.

5.2 Pot

Um das Potenzial der Warme aus dem Abwasser der Abwasserreinigungsanlage in Dietzenbach zu
berechnen, wurde der gereinigte Ablauf genauer untersucht. Mithilfe der Daten zu den
angeschlossenen Einwohnern sowie der Zulauftemperatur und der Abwassermenge der Klaranlage
konnte unter Annahme einer Temperaturdifferenz von 4 K eine potenzielle Entzugsenergie von 7,57
GWh/a (vor Warmepumpe) berechnet werden. Deren Gewinnung erfolgt mittels einzubringendem
Warmetauscher im Klaranlagenablauf, weil die Wartungs- und Reinigungskosten bei dieser Variante
am geringsten sind. Unter der Annahme einer Warmepumpe mit einer Jahresarbeitszahl (JAZ) von 4,1
ergibt sich eine Warmeenergie von 11,36 GWh/a (nach Warmepumpe). Fur Abwasserkanale gréfier
als DN 800 konnte anhand der Lage, GréRe und angeschlossenen Einwohnern aul3erdem ein
Potenzial von 0,19 GWh/a (vor Warmepumpe) und 0,25 GWh/a (hach Warmepumpe) errechnet

werden. Es wurde dabei eine Entzugsenergie von 3,3 kWh/m?2a zugrunde gelegt.

5. Bior

Als erneuerbarer Energietrager wird im Folgenden das Biomasse-Potenzial untersucht. Unter Biomasse
wird in der vorliegenden Untersuchung das Waldgrun, also forstwirtschaftliche Reststoffe, gefasst.
Dieses kann zum Beispiel zu Hackschnitzeln und Pellets verarbeitet und sowohl in Warmenetzen als
auch in Einzelgebauden eingesetzt werden. Zusatzlich ist auch die Produktion von Biomasse auf
landwirtschaftlichen Flachen (Ackerflache und Griinland) mdglich. Insbesondere aus Naturschutz-
Perspektive wird der Einsatz von Biomasse kritisch diskutiert, da Walder als Kohlenstoffdioxid (CO2)-
Senken und Habitate gelten. Es gilt daher die Biomasse vertraglich mit den Bedarfen des
Klimaschutzes, der Klimaanpassung und dem Naturschutz zu nutzen. Es soll abgeschatzt werden, wie

hoch das gesamtstadtische Potenzial ist, ohne die lokalen Ressourcen zu Uberlasten.




5.2

Hinweise un

Im Rahmen der Analyse wurden diverse Restriktionen und Rahmenbedingungen einbezogen, sodass

Umweltauswirkungen minimiert werden. Im Folgenden werden Restriktionen aufgezahlt, welche fur

Biomasse aus forst- und landwirtschaftlichen Reststoffen gelten:

Restriktionen flr Biomasse aus forstwirtschaftlichen Reststoffen:

Ausschlusskriterien

Nationalparks und Naturdenkmaler
Biotope

Kernzonen von Biosphéarenreservaten
Naturwaldparzellen

UNESCO-Weltkulturerbe ,Alte Buchenwalder Deutschlands”

Restriktive Faktoren

Flora-Fauna-Habitat- (FFH)- oder Vogelschutzgebiet: FFH- und Vogelschutzgebiete sind
gemal EU-Richtlinien ausgewiesene Schutzgebiete zur Erhaltung der biologischen Vielfalt. Bei
der Nutzung von Biomasse in diesen Gebieten mussen strenge Auflagen eingehalten werden,
um negative Auswirkungen auf Flora und Fauna zu vermeiden.
Umweltvertraglichkeitspriifungen sind notwendig, um maogliche Umweltauswirkungen zu

diskutieren und somit die 6kologischen Werte dieser Gebiete zu schiitzen.
Pflege- und Entwicklungszonen von Biospharenreservaten

Weitere nach BNatSchG definierte Schutzzonen

Restriktionen flir Biomasse aus landwirtschaftlichen Reststoffen:

Ausschlusskriterien

Nationalparks und Naturdenkmaler
Kernzonen von Biospharenreservaten
Naturschutzgebiete

Wasserschutzgebiete Zone | und Il

Restriktive Faktoren

FFH- oder Vogelschutzgebiet: FFH- und Vogelschutzgebiete sind gemafl EU-Richtlinien
ausgewiesene Schutzgebiete zur Erhaltung der biologischen Vielfalt. Bei der Nutzung von
Biomasse in diesen Gebieten mulssen strenge Auflagen eingehalten werden, um negative
Auswirkungen auf Flora und Fauna zu vermeiden. Umweltvertraglichkeitsprifungen sind
notwendig, um die dkologischen Werte dieser Gebiete zu schitzen.

Weitere nach BNatSchG definierte Schutzzonen

Wasserschutzgebiet Zone Il

UNESCO-Weltkulturerbe ,Alte Buchenwalder Deutschlands®




Weiterhin sind die geltenden Gesetze und Verordnungen, welche den Biomassenanbau regulieren, zu
berlcksichtigen. Dazu zahlen insbesondere die Dingeverordnung, die EU-GAP-Verordnung, die

Chemikalien- und Pflanzenschutzverordnung sowie das Tierschutzgesetz.

5.2.6 Poten

Biomasse aus Waldgriin

Fur die Berechnung des Biomasse-Potenzials eines Waldgebietes wird zunachst dessen Flache
ermittelt sowie eine Verteilung der Baumarten im Gebiet zugrunde gelegt. Auf dieser Basis werden fur
jede Baumart die jahrlichen Zuwachsraten errechnet. Gemeinsam mit der Dichte und dem Heizwert wird
daraus die maximal jahrlich verfiigbare Energiemenge errechnet. Die Berechnung des Potenzials kann
nach zwei verschiedenen Methoden verlaufen, um die untere und obere Grenze der bestehenden
Potenziale bestimmen zu kénnen. Bei der herkdmmlichen Aushaltungsvariante werden beim Einschlag
nur 14 % des Baumes als Energieholz genutzt. Energieholz dient der Warme- oder Stromerzeugung
und umfasst ausschlieRBlich Holz, das sich weder als Industricholz fiir die Papier- oder
Spanplattenproduktion noch als Stammholz fur die Bau- und Mdbelindustrie eignet (Abbildung 26). Die
Stammholz-PLUS-Variante nutzt auch das Industrieholz. Hier wird die herkdmmliche
Aushaltungsvariante als Potenzial ausgewiesen, um den Bedarf an Industrieholz nicht zu verschieben
und damit den gesamten Holzbedarf zu erhéhen. Die herkdbmmliche Aushaltungsvariante stellt eine

nachhaltige Nutzungsform dar, bei der kein Wald verloren geht.

Sorten e Sorten

Energieholz
Energieholz
Industrieholz

Stammholz |
R i Stammholz
L B - . 'ﬁ LA R B B B B B B J
Abb. 1: Herkommliche Aushaltungsvariante Abb. 2: "Stammholz-PLUS" Variante

Abbildung 26: Darstellung der Aushaltungsvarianten zur Biomasse-Produktion®

Demnach wird lediglich der nachwachsende Baumanteil als Grundlage fir die Potenzialberechnungen
herangezogen, sodass eine nachhaltige Bewirtschaftung der Wald- und Forstwirtschaftsflachen
gewabhrleistet bleibt. Naturschutzflachen wie FFH-Gebiete werden in den Potenzialen als restriktive

Faktoren bericksichtigt, da dort eine nachhaltige Forstwirtschaft méglich ist.

8 Forstliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden-Wirttemberg- FVA, 2024




Die Nutzung von Biomasse aus Reststoffen der Forstwirtschaft wird grundsétzlich als nur bedingt
geeignet bewertet. Ausschlaggebend dafir sind unter anderem die schwer vorhersehbare Verfiigbarkeit
und Menge der Reststoffe sowie der Grundsatz, dass Biomasse nicht uneingeschrankt als dauerhaft
verfugbare Warmequelle fir die Hauptheizung betrachtet werden sollte. Biomassenutzung eignet sich

insbesondere fiir denkmalgeschiitzte Gebaude sowie als Zusatzheizung.

Unter der Annahme, dass die Heizwerte der Laubbaumarten zwischen 3,7 und 3,9 kWh/kg und der
Nadelholzer zwischen 4,1 und 4,2 kWh/kg liegen?, ergibt sich fiir alle bedingt geeigneten Waldflachen

im Untersuchungsgebiet ein Potenzial von 3,6 GWh.
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Abbildung 27: Biomassepotenzial

Biomasse aus landwirtschaftlichen Erzeugnissen

Biomassepotenziale aus Ackerflachen und Griinschnitt konnten in der Kreisstadt Dietzenbach aufgrund
fehlender Datengrundlagen nicht ermittelt werden. Ein zukinftiges Potenzial aus dem Anbau von
Energiepflanzen wurde aufgrund der starken Flachenkonkurrenz zur Nahrungsmittelproduktion nicht
berucksichtigt. Aufgrund der anhaltenden Flachenkonkurrenz ist davon auszugehen, dass sich das
Potenzial in Zukunft nur minimal dndern wirde. Dieses Potenzial wird bei der Fortschreibung des

Warmeplans erneut gepruft.

9 https://www.kaminofen-kaminholz.de/heizwert-brennholz/heizwerttabelle/




5.2.7. Oberflache

Oberflachennahe Gewasser bieten ein gro3es Potenzial fir die erneuerbare Warmeerzeugung. Durch
die Nutzung von Flusswarme und Seethermie kann Warmeenergie effizient mithilfe von Warmepumpen
gewonnen werden. Dabei missen jedoch zahlreiche &kologische und technische Faktoren
beriicksichtigt werden, um die natiirlichen Gewasser nicht zu beeintrachtigen und die Okosysteme zu

schuitzen.

5.2 Pote
Flusswdrme und Seethermie

Innerhalb der Gemarkung von Dietzenbach existiert kein Fluss, der fir die Nutzung von Flusswarme
geeignet ware. Aufgrund der geringen Grolie und des damit verbundenen niedrigen Wasserstands sind
die in Dietzenbach vorhandenen Béche fir die Gewinnung von Flusswarme nicht geeignet. Es befindet
sich auBerdem kein geeigneter See in Dietzenbach, da diese weder eine MindestgréRe noch -tiefe

erftllen.

5.2 Tiefeno

Tiefengeothermie wird in Deutschland fur die Warmewende zukiinftig an Bedeutung gewinnen, so der
politische Konsens. Das Bundeswirtschaftsministerium startete 2022 einen Konsultationsprozess mit
Bundeslandern, Unternehmen und Verbanden zur verbesserten Nutzung von Erdwarme. Angestrebt
wird eine zu 50 % treibhausgasneutrale Erzeugung von Warme bis 2030. Hinsichtlich der Umsetzung
dieses Ziels enthalt die ,Eréffnungsbilanz Klimaschutz® des Bundesministeriums fur Wirtschaft und
Klimaschutz (BMWK) vom Januar 2022 konkrete Ziele in Bezug auf den Ausbau der Nutzung des
geothermischen Potenzials. 10 TWh/a aus der tiefen und mitteltiefen Geothermie sollen bis 2030
weitestmoglich erschlossen werden. Das entspricht einer Verzehnfachung der aktuellen Einspeisung in
Warmenetze aus geothermischer Energie. Das BMWK sieht daher vor, bis 2030 mindestens 100 weitere
geothermische Projekte zu initiieren. Dies inkludiert deren Anschluss an Warmenetze und die
Bereitstellung von geothermischer Energie fur industrielle Prozesse, Quartiere und Wohngebdude
(BMWK, 2022).

5.2 Hinweise un

Im Vergleich zu oberflachennahen Erdwarmesonden werden tiefengeothermische Bohrungen in der
Regel nicht in Wasserschutzzonen IlIB genehmigt. Durch die Lage von Dietzenbach aulRerhalb des
Oberrheingrabens und die wasserschutzrechtlichen Einschrankungen ist eine Realisierbarkeit des

Potenzials unwahrscheinlich.

5.2 Pote

Dietzenbach liegt 6stlich der dstlichen Grabenrandstérung des Oberrheingrabens. Damit besteht auf
der Gemarkung von Dietzenbach kein Potenzial fir hydrothermale Tiefengeothermie. Durch die Nahe
zum Oberrheingraben konnte Tiefengeothermie nur in interkommunaler Zusammenarbeit genutzt

werden.
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Abbildung 28: Lage von Dietzenbach am Oberrheingraben (Réhr, 2004)

5.2.9. Gruner Wasserstoff

Zur Nutzung von Wasserstoff gibt es bundesweit vielfaltige Pilotprojekte. Zudem wurde die Thematik
mit der Wasserstoffstrategie auch auf die politische Agenda gesetzt. Der Einsatz wird vorwiegend fiir
den industriellen Sektor vorgesehen, um dort bisherige Gasverbrauche auf eine treibhausgasneutrale
Alternative umzustellen. Bezuglich der Nutzung von Wasserstoff Uber die bestehenden Gasnetze sind
die weiteren technologischen und politischen Entwicklungen abzuwarten. Mit aktuell plausiblen
Preisannahmen ist ein wirtschaftlich vertretbarer Einsatz von Wasserstoff zur Versorgung von

Wohngebauden oder auch kleineren Gewerbeeinheiten nicht darstellbar.

Nach aktuellen Angaben des lokalen Netzbetreibers ist ein Anschluss von Dietzenbach an das

Wasserstoffnetz bis auf Weiteres nicht geplant.




5.2 Warm

GroRwarmespeicher stellen in modernen Warmenetzen ein zentrales Element dar, um die Integration
erneuerbarer Warmequellen sowie unvermeidbarer Abwarme zu ermdglichen. Sie dienen dazu,
zeitliche Unterschiede zwischen dem Angebot und der Nachfrage von Warme auszugleichen und
erhdéhen damit die Flexibilitat des Warmesystems. Dies ist insbesondere relevant, wenn Warmequellen
nicht dauerhaft im gleichen Umfang zur Verfugung stehen oder wenn Warme zu Zeiten anfallt, in denen

der aktuelle Bedarf gering ist.

In Dietzenbach ist die Betrachtung von Warmespeichern vor dem Hintergrund des bestehenden
Fernwarmenetzes einzuordnen. Durch die geplante Aul3erbetriebnahme des Steinkohlekraftwerks am
EVO-Campus bis 2030 wird sich die Erzeugungsstruktur der Fernwarme verandern. Im Zuge dieser
Transformation sollten Warmespeicher mitbetrachtet werden, um lokale und regionale Warmequellen

flexibler in das Warmesystem einzubinden.

Je nach lokalen Gegebenheiten, Temperaturanforderungen und gewilinschten Speicherzeitraumen
kommen unterschiedliche Technologien infrage. Grundsétzlich wird zwischen saisonalen Speichern, die
Warme uber mehrere Monate vorhalten, mittelfristigen Speichern mit Kapazitaten uber wenige Wochen
und kurzfristigen Speichern fur Zeitrdume von wenigen Stunden bis Tagen unterschieden. Die Wahl des
geeigneten Speichertyps hangt dabei nicht nur von technischen Parametern ab, sondern auch von der

verfligbaren Flache und den geologischen Voraussetzungen.

Fir die saisonale Warmespeicherung stehen verschiedene bewahrte Technologien zur Verfiigung.
Erdbeckenspeicher sind eine etablierte und vergleichsweise kostengiinstige Lésung: Entweder als flach
angelegte, abgedeckte Erdbecken mit grolerem Flachenbedarf oder als kompaktere Stahl-Beton-
Konstruktionen mit groRerer Bautiefe. In beiden Varianten wird in der Regel Wasser als
Speichermedium eingesetzt, wobei Temperaturen von bis zu 95 °C erreicht werden kénnen. Aufgrund
ihres Flachenbedarfs eignen sich Erdbeckenspeicher insbesondere fiir Standorte am Stadtrand oder in
I&ndlich gepragten Gebieten. Werden saisonale Speicher in Hochtemperatur-Warmenetze integriert, ist

in der Regel eine Temperaturanhebung, z. B. mittels GroRwarmepumpen, notwendig.

Eine weitere Option zur saisonalen Speicherung bieten Aquifer-Warmespeicher, bei denen naturliche
wasserflhrende Gesteinsschichten im Untergrund als Speichermedium genutzt werden. Um hohe
Temperaturen von bis zu 95 °C bei gleichzeitig geringen Warmeverlusten zu erméglichen, sind Tiefen
von bis zu 1.500 m unter Gelandeoberkante erforderlich. Wesentliche Voraussetzungen sind eine
geringe natirliche Grundwasserbewegung sowie eine geeignete hydrochemische Zusammensetzung
des Grundwassers; die Speicherschicht sollte mindestens 20 m machtig sein. Besonders glinstige
geologische Rahmenbedingungen finden sich in den Regionen des Oberrheingrabens, des
Norddeutschen Beckens sowie des Sidddeutschen Molassebeckens. Im  Vergleich zu
Erdbeckenspeichern ist der Flachenbedarf an der Oberflache gering, allerdings steigt er mit der Anzahl
der bendtigten Forder- und Injektionsbrunnen (sogenannte Dubletten) fir grofiere Speicherkapazitaten.
Aquifer-Speicher sind in der Errichtung deutlich aufwendiger und kostenintensiver; hinzu kommt das

Risiko, dass keine geeigneten geologischen Strukturen angetroffen werden, da die Datenlage im




Untergrund vielerorts noch unzureichend ist.

Erdsonden-Warmespeicher stellen eine dritte Variante dar, bei der Warme in geringeren Tiefen
(typischerweise bis 400 m) im Untergrund gespeichert wird. Aufgrund der niedrigeren
Temperaturniveaus eignen sie sich vor allem fir Warmenetze mit niedrigen Vorlauftemperaturen.
Voraussetzungen sind ein ausreichend groes Sondenfeld, ein gut bohr- und warmeleitfahiger
Untergrund sowie eine geringe hydraulische Leitfahigkeit. Die Datenlage fiir diese Tiefen istim Vergleich
zu tiefen Aquifer-Speichern deutlich besser. Auch hier ist die Eignung des Untergrunds im Rahmen

einer Geothermie-Potenzialanalyse zu bewerten.

Fiur besonders hohe Speichertemperaturen von bis zu 160 °C kénnen Druckspeicher eingesetzt werden.
Diese sind ebenfalls zylindrisch aufgebaut, weisen jedoch ein geringeres Einzelvolumen auf als
drucklose Behalterspeicher. Durch die Reihenschaltung mehrerer Einheiten zu sogenannten
Speicherkaskaden lassen sich dennoch groRe Gesamtkapazitaten realisieren. Trotz des hdheren
spezifischen Flachenbedarfs sind Druckspeicher grundsatzlich fir den urbanen Einsatz geeignet,

beispielsweise auf dem Gelande neuer oder bestehender Warmezentralen.

Fir klrzere Speicherzeitraume bieten sich Behalterspeicher an, die in der Regel aus gedammtem
Stahlbeton bestehen. Mit Volumina von bis zu 50.000 m?® und méglichen Betriebstemperaturen von tber
100 °C sind sie vielseitig einsetzbar. Ihr geringer Grundflachenbedarf im Vergleich zu
Erdbeckenspeichern ermdglicht auch eine Errichtung im stadtischen Umfeld, haufig auf Arealen
bestehender Energieanlagen oder Kraftwerksstandorten. Voraussetzung flir den Bau ist ausreichende

Bodentragfahigkeit.

5.2 Hinweise un

Fur Dietzenbach sind unterirdische Speichertechnologien nur eingeschrankt zu bewerten. Die Stadt
befindet sich vollstandig in ein Wasserschutzgebiet: Erdbeckenspeicher werden i.d.R. oberhalb des
Grundwasserspiegels gebaut. Daher stellen Wasserschutzgebiete der Zone Ill, auch bei Kontakt mit
dem Grundwasser, kein Ausschlusskriterium dar, da die Speicher abgedichtet und isoliert werden und
somit kein Austausch, weder physisch noch thermisch, mit dem Grundwasser besteht. Speicher, die
tiefer als der Grundwasserspiegel angelegt werden sollen, besteht eine Einzelfallprifung in Form eines
hydrogeologischen Gutachtens, unabhangig der vorliegenden Wasserschutzzone. Zusatzlich sind bei
oberflachennahen Speicherlésungen die Belange des Natur- und Artenschutzes zu bertcksichtigen,
insbesondere im Bereich von Landschaftsschutzgebieten, Vogelschutzgebieten, Naturschutzgebieten

und gesetzlich geschitzten Biotopen.




5.2.° Pote

Das Thema zentrale Warmespeicherung wurde in der KWP Dietzenbach theoretisch analysiert. Bei der
Planung von Warmenetzen ist die Bedeutung von Speicherlésungen hoch und sollte bei weiteren
Planungen betrachtet werden. Die Ermittlung konkreter Standorte ist weniger sinnvoll, sondern sollte
mit der Einbindung von konkreten Technologien in einem Transformationsplan verbunden werden.
Besonders relevant wird die Speicherfrage, wenn zuséatzliche lokale Warmequellen wie Solarthermie,
Abwarme aus Rechenzentren, Warme aus dem EVO-Miillheizkraftwerk oder Power-to-Heat-Anlagen in
das bestehende Fernwarmesystem eingebunden werden. Dabei sind Technologieauswahl,
SpeichergroRe, Temperaturniveau, Flachenverfigbarkeit, wasserrechtliche Anforderungen und die
Nahe zu bestehenden Netzstrukturen gemeinsam zu betrachten. Analog zu der Potenzialanalyse fir
Geothermie ist davon auszugehen, dass nach einer Prifung im Suddwesten von Dietzenbach
Erdwarmesonden bzw. das umgebende Erdreich als Warmespeicher genutzt werden kénnten. Auch
Behalter- und Druckspeicher kdnnen grundsatzlich in Dietzenbach eingesetzt werden. Jedoch ist dazu
eine detaillierte Flachenanalyse notwendig, welche auch Eigentumsverhaltnisse und zukinftige
Entwicklungen, wie beispielsweise den Neubau oder Abriss von Gebauden, einbezieht. Insbesondere

die Gewerbegebiete kdnnten geeignete Standorte fiir diese Variante der Technologie darstellen.

Fir Erdbeckenspeicher werden mdégliche Flachen nachfolgend dargestellt. Da ein konkreter Standort
stets eine Nahe zu einer einzubindenden Technologie bzw. zum Fernwarmenetz benétigt, kann dieser
erst im Zuge einer Transformationsplanung ermittelt werden. Die dargestellten Flachen stellen daher

ausschlieBlich eine technische und rechtliche Eignung dar.
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Abbildung 29: Potenzial fiir Erdbecken-Wdrmespeicher




Neben den Potenzialen zur zentralen und dezentralen Warmeversorgung werden im Folgenden die
Potenziale zur Stromerzeugung untersucht. Die Analyse der Strompotenziale ist wichtig, um eine
strombasierte Warmeversorgung z.B. durch dezentrale Warmepumpen sicherzustellen. Die konkrete
Einbindung der Potenziale zum Beispiel fur den Betrieb einer GroRwarmepumpe fir ein Warmenetz

wird im Zielszenario dargestellt.

5.3.1. Phot

Photovoltaik spielt eine entscheidende Rolle in der Kommunalen Warmeplanung, da der erzeugte Strom
fur verschiedene Technologien zur Warmeerzeugung genutzt werden kann. Ein Beispiel hierfur ist der
Einsatz von mittels Photovoltaik erzeugtem Strom zur Versorgung von Warmepumpen. Insbesondere
durch eine erhéhte Eigennutzung des Stroms, kann eine Photovoltaik-Anlage in der Regel wirtschaftlich
betrieben werden. Photovoltaik ist eine flexible Losung, da die Module sowohl auf Dachern als auch auf
Freiflachen installiert werden kdénnen und so unterschiedlichen rdumlichen Gegebenheiten gerecht
werden. Damit tragt Photovoltaik nicht nur zur nachhaltigen Stromerzeugung bei, sondern unterstitzt

auch malfgeblich die Erzeugung erneuerbarer Warme.

5.3 Photovoltail

Neben dem Freiflachenpotenzial wird das solare Potenzial durch die Installation von PV-Anlagen auf
Dachern betrachtet. Als geographische Eingrenzung dienen hierbei samtliche Gebaude, wobei das
technische Potenzial berlicksichtigt wird, aber gebaudebezogene Einschrankungen z.B. aufgrund des

Denkmalschutzes unbertcksichtigt bleiben.

Hinweise un

Die Leistung von PV-Anlagen auf Dachflachen wird von verschiedenen Faktoren beeinflusst. Dazu
zahlen die Ausrichtung und Neigung des Dachs. Eine Ausrichtung nach Suden in der Nordhalbkugel
und ein Neigungswinkel zwischen 30° und 45° sind optimal. Schatten von Gebauden, Baumen oder
anderen Objekten kénnen die Leistung erheblich beeintrachtigen, selbst kleine Schatten kdnnen den
Gesamtertrag deutlich reduzieren. Unterschiedliche Dachmaterialien und Oberflachenstrukturen
koénnen die Reflexion und Absorption von Sonnenlicht beeinflussen, was sich wiederum auf die Leistung
der PV-Module auswirkt. Zusatzlich variieren klimatische Bedingungen wie Sonneneinstrahlung und
Temperatur je nach geografischer Lage und Jahreszeit und beeinflussen damit die Leistung der PV-

Anlage.

Pote

Potenziale flr einzelne Gebaude koénnen in der Webanwendung des Solarkatasters der
Landesenergieagentur (LEA) Hessen abgerufen werden. Die Zusammenfassung zur Photovoltaik zeigt,
dass von insgesamt 12.816 Anlagen ein Stromertrag von 242,16 GWh/a auf der Gemarkung der
Kreisstadt Dietzenbach erzeugt werden kdénnte. Berechnet wurde dieser Stromertrag von der
Landesenergieagentur (LEA) Hessen anhand der GréRe der geeigneten Dachflachen der Gebaude, die

in Verbindung mit der Neigung ermittelt wurde. Darlber hinaus wurden verschatteten Flachen




(Jahresstrahlungswert < 850 kWh/a*m?), zu kleine oder komplexe Dachflachen sowie Flachen, die
denkmalschutzrechtlichen Einschrankungen unterliegen, ausgeschlossen. Fur die Errechnung von
Leistung und Stromertrag wurde ein gangiger Wirkungsgrad der Module von 20 % und eine

durchschnittliche Performance Ratio von 80 % angenommen.

5.3 Photovoltai

Freiflachen-Photovoltaik meint die Aufstdnderung von Solarmodulen auf groflen Flachen — im
Gegensatz zu der beispielsweise weit verbreiteten Montage auf Dachern. Photovoltaik-
Freiflachenanlagen kénnen bei Nachfiihrung, also einer flexiblen Ausrichtung der Module nach dem

Sonnenstand, erhdhte Ertrége einbringen.

Die Freiflachen-Photovoltaik ist eine aulierst effiziente Methode zur Gewinnung von erneuerbarem
Strom. Bei dieser Technologie werden Solaranlagen auf freien Flachen am Boden installiert, wie

beispielsweise auf landwirtschaftlich ungenutzten oder brachliegenden Ackern.

Hinweise un

Im Folgenden wird das Potenzial fir Photovoltaik auf Freiflachen bestimmt. Hierbei werden die
Bestimmungen nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG, 2023), §37, Abs. 1, 2, 3 zu Grunde
gelegt und nachfolgend die nach dem EEG bevorzugten Flachen einbezogen. Untersucht werden im
Rahmen der Kommunalen Warmeplanung Flachenpotenziale, die kein entwasserter, landwirtschaftlich

genutzter Moorboden sind und bei denen es sich um

- Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militérischer
Nutzung handelt

- Flachen im Abstand von 500 Metern, gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn, langs von
Autobahnen oder mehrgleisigen Schienenwegen handelt

- Ackerflachen oder Grinland handelt, die in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet

liegen

Bei der Berechnung des Freiflachen-Photovoltaikpotenzials sind Restriktionen zu beachten, die sich in

Ausschlusskriterien und restriktive Faktoren unterteilen.
Ausschlusskriterien:

- Siedlungsflachen

- Strallen- und Schienenflachen

- Gewasser

- Wald- und Forstflachen

- Naturschutzgebiete

- Nationalparks und Naturdenkmaler

- Kernzonen (Schutzzone |) von Naturparken
- Natura 2000-Gebiete / FFH und Vogelschutz
- Biotope

- Kern- und Pflegezonen von Biospharenreservaten
- Uberflutungsflachen HQ100




- Wasserschutzgebiete, Zone |

- Eine Hangneigung groRBer gleich 20 ° (wird als hoher technischer Aufwand und nicht
O0konomisch gesehen) (Bezirksregierung Koéln, 2024)

- Eine Entfernung von tber 1000 Meter zur Siedlungsflache (wird als hoher technischer Aufwand

und nicht 6konomisch gesehen)
Restriktive Faktoren:

- Landschaftsschutzgebiete (LSG)

- Entwicklungszonen von Biospharenreservaten

- Pflegezonen (Schutzzone Il) und Entwicklungszonen von Naturparken
- Wasserschutzgebiete, Zone |l

- Hochspannungsfreileitungen

- Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz

Demnach wird unterschieden in geeignetes Potenzial (exkl. restriktiver Faktoren) und bedingt
geeignetes Potenzial (inkl. restriktiver Faktoren). Zusatzlich zu den Restriktionen ist fir die
Wirtschaftlichkeit eines Projektes der Flachenzuschnitt und die Sonneneinstrahlung entscheidend. Bei
der Potenzialanalyse wurden diese Aspekte so gut wie mdglich berticksichtigt. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass sich aufgrund von methodischen Einschrankungen Ungenauigkeiten ergeben

kénnen und dass es in jedem Fall einer weitere Fachplanung zur Flachenausweisung bedarf.

Pote

Wie in Kapitel 5.2.4 erlautert, eignen sich die betrachteten Flachen grundsatzlich sowohl fiir Photovoltaik
als auch fir Solarthermie. Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass bei Solarthermie-
Freiflachenanlagen die rdumliche Nahe zu einer Warmenetz-Heizzentrale gegeben sein sollte, damit
die erzeugte Warme effizient genutzt werden kann. Da mit PV-Anlagen keine Warme sondern Strom
produziert wird, der sich relativ verlustarm Gber Leitungen transportieren Iasst, ist die Nahe zum
Verbraucher bei PV-Freiflachenanlagen weniger relevant. Die Nutzung fur PV oder Solarthermie ist

daher im Einzelfall und unter Bertcksichtigung weiterer Planungen zu entscheiden.
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Abbildung 30: Potenzialficchen Freifldchen-Photovoltaik

Fir die Berechnung des moglichen Ertrags werden pro ha Flache 950 MWh/(ha*a)'® Ertrag fir
Photovoltaik angenommen. Fir die Kreisstadt ergibt sich ein technisches Potenzial von 277,1 GWh/a
fur die Stromerzeugung durch Agri-PV. Insgesamt 182,4 GWh/a des Potenzials ergibt sich auf bedingt
geeigneten Flachen.

5.3 Agri-

Eine besondere Form der Nutzung von Sonnenenergie ist die sogenannte Agri-Photovoltaik (Agri-PV).
Dabei werden im Unterschied zu den Freiflachenanlagen die Kollektoren entsprechend der
landwirtschaftlichen Nutzung aufgestandert, sodass unter den Kollektoren weiterhin das Feld bestellt
werden kann. Alternativ knnen die Module vertikal aufgestellt werden, um Platz fur landwirtschaftliche
Maschinen freizuhalten, oder sie werden als Uberdachung von Obst- und Weinkulturen eingesetzt, wo

sie zusatzlich Schutz vor Witterungseinfliissen bieten.

Hinweise und Eit
Agri-Photovoltaik-Anlagen sind nach EEG 2023 bevorzugt auf:
- Anlagen auf Ackerflachen mit gleichzeitigem Nutzpflanzenanbau
- Anlagen auf Ackerflachen mit gleichzeitigem Anbau von Dauerkulturen oder mehrjahrigen
Kulturen

- Anlagen auf Grunland bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung als Dauergriinland

0 Errechneter Mittelwert geméan Technikkatalog zur Kommunalen Warmeplanung der KEA-BW




Nicht alle landwirtschaftlichen Flachen sind fir eine entsprechende Anlage geeignet. Streuobstwiesen
werden ausgeschlossen. Ackerflachen, Rebflachen, Grinland, Gartenland und Obststrauchplantagen
werden bei der Untersuchung berlcksichtigt. Als zuséatzliche Ausschlusskriterien werden
Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete ausgeschlossen. Schutzbediirftige Naturflachen,
wie Biotope stehen grundlegend nicht im Widerspruch zu Agri-PV, werden aber aufgrund des erhéhten
Planungsaufwands und aus Riicksicht auf die Natur ausgeschlossen. Da das Landschaftsbild durch
aufgestanderte Anlagen unter Umstanden mehr beeinflusst wird als bei Freiflachenanlagen, die am
Boden errichtet werden, werden die Landschaftsschutzgebiete (LSG) gesondert beriicksichtigt. Es wird
von bedingt geeigneten Flachen gesprochen, wenn die LSG inkludiert sind und von geeigneten Flachen,
wenn die LSG ausgeschlossen wurden. Zu berlcksichtigen ist auch, dass eine Flachenkonkurrenz
zwischen Agri-PV-Anlagen und Freiflachenanlagen bestehen kann, da sich die Flachenkulisse in Teilen
Uberschneidet.

Poter

Fir die Berechnung des moglichen Ertrags werden pro ha Flache 570 MWh/ha/a Ertrag fir Agri-PV
angenommen (Trommsdorff, Dr. M. et al., 2024). Fir die Kreisstadt ergibt sich ein technisches Potenzial
von 166,3 GWh/a fir die Stromerzeugung durch Agri-PV. Davon befinden sich 109,5 GWh/a des
Potenzials auf bedingt geeigneten Flachen.
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Abbildung 31: Potenzialfldchen Agri-PV




5.3.2. Wind
Windkraftanlagen machen sich die Stromungen des Windes zunutze, welche die Rotorblatter in
Bewegung setzen. Mittels eines Generators erzeugen diese aus der Bewegungsenergie elektrischen

Strom, der anschlieBend ins Netz eingespeist wird. Windkraftanlagen sind heute mit Abstand die

wichtigste Form der Windenergienutzung.

5.3 Hinweise und

Auf Bundesebene soll der Ausbau der Windenergie nun kurzfristig beschleunigt werden. Aktuell werden
nur rund 0,6 % der Landesflache von Windenergieanlagen beansprucht. Der Gesetzgeber hat unter
anderem das Zwischenziel von 1,8 % bis zum Jahr 2027 festgeschrieben, was einen grof3en
Handlungsbedarf in den kommenden Jahren bedeutet.!" Solange die im Gesetz geforderten 1,8 % der
Landesflache nicht fiir Windenergie ausgewiesen sind, gilt die Privilegierung im Auenbereich, womit

eine planerische Steuerung in Form eines Teilflachennutzungsplanes derzeit nicht moglich ist.

Fir die Planregion Frankfurt wurde 2020 ein Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE)
erarbeitet. Im Teilplan werden Vorranggebiete fir die Windenergienutzung dargestellt, die auf einer
Analyse der Flachenpotenziale fir die Windenergienutzung beruhen.

5.3 Pote

Fir die Nutzung der Windenergie ist es besonders wichtig, windhoffige Gebiete zu erschlieRen, da sie
das hochste Ertragspotenzial bieten. Der Sachliche Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) fir die
Region Frankfurt bertcksichtigt sowohl alle rechtlichen Vorgaben als auch die Kriterien zur
wirtschaftlichen Eignung. Auf dieser Basis wurden auf der Gemarkung von Dietzenbach keine
Vorranggebiete fur Windenergie ausgewiesen. Demnach wird nachfolgend von keinem bestehenden
Potenzial ausgegangen.

" Wind BG 2023, § 3 Abs. 1




Die nachfolgende Abbildung fasst die in Kapitel 4 ermittelten Potenziale fir die lokale Nutzung von
erneuerbaren Energien fir die Warme- und Stromerzeugung zusammen. Es sei noch einmal erinnert,
dass im Zuge der Potenzialanalyse ausschlie3lich technische Potenziale ermittelt wurden und diese nur
in geringem Male wirtschaftliche Faktoren sowie weitere eigentumsrechtliche Voraussetzungen fur die
Umsetzung bericksichtigen (s. Einleitung Kapitel 4). Daruber hinaus bestehen zwischen verschiedenen

Potenzialen Flachenkonkurrenzen, sodass diese nicht aufsummiert werden kénnen.

Zusammenfassend zeigt die Potenzialanalyse, dass die Industrielle Abwarme das hdéchste Potenzial
dargestellt und theoretisch den aktuellen Warmebedarf der Kreisstadt Dietzenbach decken kénnte. Die
industrielle Abwarme muss allerdings wirtschaftlich in das Warmenetz eingebunden werden kénnen.
Erganzend bildet die Oberflachennahe Geothermie, insbesondere im Siden von Dietzenbach,
umfassende Mdoglichkeiten zur Warmeversorgung von Einzelgebduden als auch kleineren
Nahwarmenetzen. Auch wenn in vielen Gebieten die Nutzung im Einzelfall von der Unteren
Wasserschutzbehdrde entschieden wird, ist die Genehmigungswahrscheinlichkeit als sehr hoch
einzuschatzen.

Die Potenzialanalyse weist auflerdem verschiedene, potenziell lohnenswerte Moglichkeiten aus, die
Agrar- und Freiflachen in Dietzenbach fiir die Warme oder Stromgewinnung zu nutzen. Ob, und wenn
ja, wie dies geschehen sollte, hangt von einer Reihe von Faktoren ab, die von der Warmeplanung nur
ansatzweise diskutiert werden kénnen.

Ein weiteres gutes Potenzial weisen die Dachflachen auf, um zur individuellen Umstellung der

Warmeversorgung genutzt zu werden.

Eine Einbindung der Potenziale zur Versorgung von Einzelgebduden oder in Warmenetze kann nicht
anhand der Jahresmengen pauschal ermittelt werden. Dazu ist stets eine Betrachtung von Potenzialen
und Warmebedarf im Jahresverlauf erforderlich. Neben der direkten Nutzung von regenerativem Strom
und regenerativer Warme betrifft dies auch einen bilanziellen Beitrag von Wind- und Solarstrom zum
zuklnftig steigenden Strombedarf zur Warmeerzeugung durch Warmepumpen. Aus diesem Grund wird
die Betrachtung des Bedarfs und der Potenziale im Rahmen des Zielszenarios, dem nachfolgenden
Schritt in der Warmeplanung, nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten und im Jahresverlauf erfolgen. So
kann zum Ende der Warmeplanung bewertet werden, welche Potenziale in Frage kommen, einen Teil

des Warmebedarfs von Dietzenbach zu decken.
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Abbildung 32: Gesamtiibersicht Potenziale in der Kreisstadt Dietzenbach
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Das Zielszenario bildet die anzustrebenden Ausbauziele ab, die sich sowohl auf Einzelgebaudeebene
als auch auf Warmenetzebene eignen, um Treibhausgasneutralitat im Zieljahr 2045 zu gewahrleisten.
Durch das angewendete Berechnungsverfahren werden die Energie- und Treibhausgasbilanzen fur das
Jahr 2023 sowie die Zwischenjahre 2030, 2035, 2040 und das Zieljahr 2045 in einem
Transformationspfad abgebildet und kbnnen zusammenhangend diskutiert werden. Die Berechnungen

erfolgten gemaf den Angaben in den Kapiteln 2.2.1 Bestandsanalyse und 2.2.2 Potenzialanalyse.

Die identifizierten Gebiete fiir Warmenetze geben einen ersten Anhaltspunkt dafiir, wo ein Ausbau des
bestehenden Fernwarmenetzes aus wirtschaftlicher und teilweise auch aus technischer Sicht
besonders geeignet erscheint. Im Folgenden werden sowohl die Herleitung der Eignungs-,
Nachverdichtungs-, Test- und Prifgebiete als auch deren Bedeutung fir die zukulnftige
Warmeversorgung beschrieben. Alle Flachen, die nicht als Gebiete fir Warmenetze dargestellt werden,
gelten grundsatzlich als Eignungsgebiete fir eine dezentrale Einzelversorgung. Die Eignung von
Gebieten fir kalte Nahwarmenetze wurde hier nicht weitergehend geprift, aus Griinden, die in Kapitel
5.2. ausgefiihrt werden. Eine Eignung fiir Wasserstoffnetzgebiete (siehe Kapitel 6.4.2) wurde auf
Grundlage der aktuellen Unwahrscheinlichkeit der mittelfristigen Verfligbarkeit von Wasserstoff in der
Kreisstadt Dietzenbach sowie den zu erwartenden Kosten nicht festgestellt. Kleinere Gebaudenetze
sind grundsatzlich im gesamten Stadtgebiet theoretisch méglich, jedoch im Einzelfall wirtschaftlich zu

prifen.

6 Bestand

Ein wesentlicher Faktor fur die Herleitung der Warmenetzgebiete ist das bestehende grofRflachige
Fernwarmenetz, das durch Dietzenbach verlauft und die Kreisstadt in ein regionales Querverbundnetz
einbindet. Dieses Netz weist eine Gesamtlange von 51,7 km auf und ist technisch sowie hydraulisch in
zwei Versorgungsgebiete mit unterschiedlichen Vor- und Ruicklauftemperaturen unterteilt (siehe
Abbildung 33 rechts). Neben der Gemarkung Dietzenbach umfasst das Querverbundnetz auch
Offenbach am Main, Heusenstamm und Gravenbruch (ein Stadtteil von Neu-Isenburg). In Dietzenbach
besteht damit bereits eine ausgebaute Fernwarmeversorgung, die in Zusammenarbeit der
Energieversorgung Dietzenbach GmbH (EVD) und der Energieversorgung Offenbach AG (EVO)

betrieben wird.

Die Erzeugung der Fernwarme fir den gesamten Verbund erfolgt derzeit primar im Steinkohle-
Heizkraftwerk (HKW) am EVO Campus in Offenbach (Nr. 1 gemafll Abbildung 33 links) sowie im
Mullheizkraftwerk (MHKW) am Standort EVO Energiewerk zwischen Offenbach und Dietzenbach
(Nr. 4). Als weitere Einspeiseanlagen im Verbund fungieren ein Bio-Heizkraftwerk (Nr. 2) sowie ein
Elektrodenheizer (Power-to-Heat) auf dem Betriebsgeldnde in Offenbach (Nr. 1). Zur Absicherung der
Versorgung dienen das lokale Heizwerk Dietzenbach (Nr. 5) sowie das Heizwerk am Klinikum
Offenbach (Nr. 3), die beide ausschliellich als Reserveanlagen vorgehalten werden. Die aktuelle

Warmebereitstellung im Querverbund wird dabei maRgeblich durch Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen




realisiert. Da das Steinkohlekraftwerk am EVO-Campus bis 2030 aul3er Betrieb genommen werden soll,

wird sich die Erzeugungsstruktur der Fernwarme perspektivisch verandern.
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Abbildung 33: Fernwdrme-Erzeugungsstandorte und -netz (links) und Dietzenbacher Versorgungsgebiete 1 und 2 (rechts)

6.1 Transformatic

Um die Warmewende zu realisieren, missen Fernwarmenetze dekarbonisiert werden, so wie es das
Warmeplanungsgesetz vorsieht. Deshalb ist auch das Fernwarmenetz in Dietzenbach als Teil des EVO-
Verbundnetzes bereits Gegenstand weiterer Transformationsplanungen. Ein Transformationsplan
beschreibt zundchst die Ausgangssituation eines Warmenetzes und beleuchtet, wie dieses
weiterentwickelt werden kann. Teil dessen ist sowohl die Umstellung der Warmeerzeugung auf
erneuerbare Energien als auch der mdgliche Ausbau eines Warmenetzes. Alle notwendigen
Investitionen werden auf wirtschaftlicher und technischer Ebene geprift und es wird ein
Entwicklungspfad sowie ein finaler Ausbauzustand definiert.
Da das Fernwarmenetz aktuell rund 1/3 der Warmeversorgung in Dietzenbach abdeckt, ist seine
Transformation fir die Warmewende in Dietzenbach entscheidend, und die Transformationsplane der

EVO stellen einen wichtigen Baustein in der kommunalen Warmeplanung dar

Fur die Erzeugungsseite liegt ein Transformationsplan der Energieversorgung Offenbach AG (EVO) vor
und die Weiterentwicklung hinsichtlich der Dekarbonisierung der Fernwadrmeversorgung befindet sich in
konkreter Planung. Diese Planungen sind fir die spatere Bewertung der Warmenetzgebiete relevant,
da zukinftige Warmequellen, Erzeugungsstandorte und Temperaturniveaus die technische und
wirtschaftliche Umsetzbarkeit eines Netzausbaus beeinflussen konnen. Der bereits vorliegende

Transformationsplan der EVO wurde im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung als Grundlage fir



die Berechnungen der Entwicklung der Warmeerzeugung des Fernwarmenetzes verwendet (s. Kapitel
6.2). Weiterfiihrende Betrachtungen zum konkreten Netzausbau sollen in einem weiteren, lokalen
Transformationsplan fur Dietzenbach nach Abschluss der Kommunalen Warmeplanung untersucht

werden.

6 Herleitung d

Vor diesem Hintergrund wurden auf Grundlage der Warmeliniendichte im Status quo und im Zieljahr
2045 sowie der verfugbaren Warmepotenziale mdgliche Warmenetzbereiche abgeleitet, die
insbesondere eine Erweiterung oder Nachverdichtung des bestehenden Fernwarmenetzes darstellen
kénnen. Die Warmeliniendichte fir den Status quo wurde in Kapitel 4.4 erarbeitet, wahrend die
Ermittlung der Warmepotenziale in Kapitel 5.2 beschrieben ist. Ergdnzend wurden die Gebiete

gemeinsam mit Fachakteuren erarbeitet und mit der Kreisstadtverwaltung abgestimmt (vgl. Kapitel 3).

Alle Bereiche, die nicht als Warmenetzbereiche betrachtet werden, gelten grundsatzlich als
Eignungsgebiete fiir eine dezentrale Einzelversorgung. Abbildung 34 zeigt die identifizierten Gebiete fir
Warmenetze. Die Gebiete, die als mogliche Warmenetzgebiete mit unterschiedlichem Eignungsgrad
identifiziert wurden, werden im folgenden Kapitel 6.2 ,Versorgungsstruktur Warmenetze* in separaten
Karten sowie im Rahmen einer ersten wirtschaftlichen und technischen Einordnung konkreter

dargestellt.

Die in Abbildung 34 dargestellte Karte zeigt die im Rahmen der kommunalen Warmeplanung in
Dietzenbach untersuchten, sieben Gebiete fiir eine mogliche zuklnftige Warmenetzversorgung. Diese
wurden nach einer abgestuften Systematik priorisiert. Den rdumlichen Schwerpunkt bildet das zentrale
Nachverdichtungsgebiet, das bereits das bestehende Fernwarmenetz umfasst und mit einer hohen Zahl
angeschlossener Haushalte eine Anschlussquote von etwa 90 % aufweist. Ausgehend von der Logik,
dass eine maoglichst hohe Anschlussquote ein Fernwarmenetz fir alle angeschlossenen Haushalte
glinstiger macht, ist die Nachverdichtung des bestehenden Fernwarmenetzgebietes prioritar. Davon zu
unterscheiden sind die potentiellen Ausbaugebiete des Fernwarmenetzes, die im kommunalen
Warmeplan nach den Kriterien der Nahe zum bestehenden Fernwarmenetz, der Warmeliniendichten (s.
Kapitel 4.4), d.h. der wahrscheinlichen Warmeabnahme pro Leitungsmeter, der mdoglichen
Anschlussquote und den Investitions- und Betriebskosten errechnet werden (s. Kapitel 6.2 mit
genaueren Informationen zu diesen Berechnungen). Diese Berechnungen ergeben einen ersten
Eindruck der Wirtschaftlichkeit eines Fernwarmenetzausbaus. Fir die Entscheidung fir oder gegen
einen Fernwarmenetzausbau mussten weitere Studien gemacht werden, so wie es bei komplexen

Investitionsentscheidungen Usus ist.

Von den mdglichen Ausbaugebieten wird das norddéstlich gelegene, in grin dargestellte Industriegebiet
(Gewerbegebiet Nord) prioritéar betrachtet, weil es auch im Jahr 2045 noch hohe und damit
wirtschaftliche Warmeliniendichten aufweist. Es wird deshalb als ,Warmenetzeignungsgebiet"
bezeichnet. Das nérdlich zwischen dem Eignungs- und dem Nachverdichtungsgebiet gelegene, grin
karierte Stadtgebiet im Norden von Steinberg ist von den Warmeliniendichten her ebenfalls interessant
und erhielt die zweite Prioritat. Es wird als ,Prifgebiet* bezeichnet. Erganzend wurden die grin

schraffierten ,Testgebiete“ untersucht, deren Warmeliniendichten Hinweise darauf geben, dass der




Warmenetzausbau wirtschaftlich sein kdnnte. Hier wurden die in der Karte griin straffierten Testgebiete
~West*, Altstadt® und ,Stud" im westlichen sowie stidlichen Stadtgebiet untersucht, wobei das Testgebiet

Sid sowohl einzeln als auch in Kombination mit dem Gewerbegebiet Mitte analysiert wurde.
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Abbildung 34: Ubersichtskarte der untersuchten Eignungsgebiete in Dietzenbach
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Abbildung 35: Ubersichtskarte der untersuchten Eignungsgebiete in Dietzenbach mit Wérmeliniendichten

6.1.4. Festgelegte Nachverdichtungsgebiete

Das zentrale Nachverdichtungsgebiet umfasst das bestehende Fernwarmenetz in Dietzenbach. Da in
diesem Bereich bereits eine groRflachige leitungsgebundene Warmeversorgung vorhanden ist und
eine hohe Anschlussquote erreicht wird, liegt der Fokus auf einer Nachverdichtung. Ziel ist es, die
vorhandene Infrastruktur méglichst effizient zu nutzen, was den Betrieb des Fernwarmenetzes auch

wirtschaftlicher macht.

6.1.5. Festgelegte Eignungsgebiete

Das Gewerbegebiet Nord wurde als Warmenetzeignungsgebiet mit hoher Prioritdt betrachtet.
Ausschlaggebend sind die gewerblich gepragte Nutzungsstruktur, die zu erwartenden hdheren
Warmebedarfe sowie die raumliche Nahe zum bestehenden Fernwarmenetz. Im Rahmen eines
Transformationsplans flir Dietzenbach sollte geprift werden, inwiefern eine Erweiterung des

Bestandsnetzes technisch und wirtschaftlich umsetzbar ist.

6.1.6. Festgelegte Prufgebiete

Prifgebiete unterscheiden sich von ausgewiesenen Eignungsgebieten dadurch, dass entweder die
Bedarfe oder die Potenziale an der Grenze zur Wirtschaftlichkeit sind. Wesentlich fiir den Erfolg ist eine

hohe Anschlussquote, die zu einem spateren Zeitpunkt und nach Aufstellung des Transformationsplans

B



durch eine Befragung evaluiert werden kann. Ziel ist es, die Anschlussbereitschaft systematisch zu

erfassen und frihzeitig mégliche Ankerkunden, wie kommunale Gebaude, einzubinden.

Das Prifgebiet Nord liegt rdumlich zwischen dem bestehenden Nachverdichtungsgebiet und dem
Warmenetzeignungsgebiet Gewerbegebiet Nord. Aufgrund dieser Lage kann das Gebiet eine wichtige
Verbindungs- oder Erganzungsfunktion fiir eine mogliche Netzerweiterung einnehmen. Da die
Wirtschaftlichkeit maflgeblich von der Anschlussbereitschaft, den konkreten Warmebedarfen und
moglichen Ankerkunden abhangt, wird zunachst eine vertiefende Prifung im Zuge des lokalen
Transformationsplans fir Dietzenbach empfohlen. Dieser wird als Prioritare Malnahme 1 in Kapitel 7.1

weiter erldutert und betrachtet insbesondere den Netzausbau in den Eignungs- und Prifgebieten.

6 Festgelec

Erganzend zu den priorisierten Warmenetzeignungs- und Priifgebieten wurden vier Testgebiete
betrachtet. Diese dienen dazu, weitere potenzielle Erweiterungsbereiche des Warmenetzes im
Stadtgebiet Uberschlagig einzuordnen und in den Warmenetzberechnungen mitzufiihren. Gegeniiber
den priorisierten Eignungs- und Nachverdichtungsgebieten weisen sie keine Prioritat auf, wurden aus

Grunden der Vollstandigkeit jedoch in die Untersuchung aufgenommen.

Zu den untersuchten Testgebieten zahlen die Bereiche West, Altstadt, Stid sowie Gewerbegebiet
Mitte. FUr diese Gebiete wurde geprift, ob perspektivisch eine leitungsgebundene Warmeversorgung
grundsatzlich denkbar ist. Eine weiterfiihrende Betrachtung ware insbesondere dann sinnvoll, wenn
sich die Kosten fiir den Netzbau wieder reduzieren sollten oder Synergien mit bestehenden

beziehungsweise geplanten Netzstrukturen ergeben.

6 Einzelvers

Unter ,Einzelversorgung“ oder ,dezentraler Versorgung“ versteht man im Wesentlichen, dass in einem
bestimmten Stadtgebiet die jeweiligen Gebaudeeigentimer selbst fur die Dekarbonisierung ihrer
Warmeversorgung zustandig sind, z.B. indem sie sich flir eine Warmepumpe entscheiden. Die
Warmeversorgung ist dabei so auszugestalten, dass sie den geltenden gesetzlichen Anforderungen
entspricht. Die Einzelversorgung ist die Standardlésung fiir die Bereiche des Stadtgebiets, die weder
als Warmenetzeignungsgebiete noch als Warmenetzpriifgebiete ausgewiesen sind. Die Kommune kann
die Transformation der Einzelversorgung durch begleitende MalRnahmen, wie Informations- und
Beratungsangebote sowie durch das AnstolRen energetischer Sanierungsmafl®nahmen unterstitzen.
Entsprechende maogliche Unterstitzungsangebote, darunter Informationsveranstaltungen, eine
Sanierungsoffensive und Quartierskonzepte, sind in Kapitel 7 im Rahmen der Fokusgebiete 3, 4 und 5

naher beschrieben.

Das Kapitel 6.3. gibt dariiber hinaus einen vertieften Uberblick dartiber, wie sich die Einzelversorgung
in den kommenden Jahren entwickeln wird und welche Herausforderungen sich dabei sowohl fiir die

Birgerinnen und Blrger als auch fiir die Kreisstadt ergeben.




6.2. Berechnung der Wirtschaftlichkeif

Als Basis fiir die Erarbeitung eines anzustrebenden Warmenetzausbaus im Zieljahr wurden zunachst
die Warmebedarfe und -dichten ermittelt, wie in Kapitel 4 beschrieben. In diese Rechnung flieRen
Aspekte ein, wie z.B. die Gebaudenutzung und die energetischen Zustinde der Gebaude. Sind
Untersuchungsgebiete definiert, kénnen exemplarische Warmenetze berechnet werden, um ein
Investitionsvolumen sowie Anlagenleistungen, Warmebedarfe und -verluste abschéatzen zu kénnen. Auf
Basis von Subquartiersspezifika (Clusterspezifika) wie Warmebedarf, Warmedichte, Baualtersklassen,
Heizungstypen, Nutzungstypen, Standortmaoglichkeiten fiir Heizzentralen und raumlich nahegelegenen
Erneuerbare-Energien-Potenzialen wurden Warmenetze fir rdumlich zusammenhangende Cluster
exemplarisch berechnet. So kdnnen Investitionskosten und die Dimensionierung der Heizzentrale
ermittelt sowie die Rohrleitungen Uberschlagig abgeschatzt werden. Da in Dietzenbach, wie Kapitel 5.4
zeigt, die unvermeidbare Rechenzentrumsabwarme das grofte Potential darstellt, ist auch die mogliche
Einbindung von Rechenzentrumsabwarme zu berlcksichtigen. Hierbei sind Heizzentralenstandorte
besonders relevant, da die Abwarme technisch ausgekoppelt und fiir das existierende Fernwarmenetz
Uber GroRwarmepumpen auf das erforderliche Temperaturniveau angehoben werden muss. Die
Warmegestehungskosten sind dabei als gunstig zu bewerten, da Warme als Nebenprodukt zu

Verfligung steht. Dies kann den Warmepreis positiv beeinflussen.
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Abbildung 36: Heizzentralen als Verbindung zwischen Abwédrme aus Rechenzentren und Endnutzern (Quelle: Deutsche
Unternehmensinitiative Energieeffizienz e. V. - DENEFF/ Gasag Solution Plus)

Basierend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse wurden die zukinftigen Sanierungen
prognostiziert, wie in Kapitel 2.2.1 beschrieben. Unter Berucksichtigung von Heizlast und &rtlichen
Restriktionen wurden Warmeubergabestationen fur alle Gebdude dimensioniert und die
Wirtschaftlichkeit von verschiedenen Ausbauszenarien berechnet. Dafir wurden folgende

Preisannahmen getroffen:




e Die Investitions- und Wartungskosten fiir das Zieljahr sind dem Technikkatalog des KWW12
entnommen.

o Die Rohrleitungskosten beinhalten Tiefbauarbeiten, Materialkosten sowie Kosten fur technische
Einrichtungen, wie z.B. Pumpstationen. Fir die Rohrleitungskosten wurden 25% mehr Kosten
veranschlagt, als der Technikkatalog der KWW vorsieht, weil dies laut EVO/EVD die
tatsachlichen Kosten im Rhein-Main-Gebiet besser widerspiegelt.

e Die Investitionskosten fir die Erzeugungsanlagen, also u.a. das Millheizkraftwerk,
Rechenzentrumsabwarme und Spitzenlastkraftwerke, werden anhand der Leistung der Anlagen
berechnet. Diese Daten basieren auf den Angaben im Transformationsplan der EVO und
wurden prozentual anhand der anteiligen Warmemenge auf Dietzenbach bezogen (s. Kapitel
6.2.1.)

o Zur Berechnung der Betriebskosten werden Parameter-Tabellen des
Technikkatalog_Tabellen_v1.1 der KEA Baden-Wirttemberg (Januar 2024) herangezogen, da
der Technikkatalog des KWW noch keine Betriebskosten umfasst (Stand: Mai 2026).

e Fir den Ausbau des Fernwarmenetzes wird ein grundlegender Fordersatz von 40 % nach der
Bundesforderung fiir effiziente Warmenetze angenommen. Erganzend erfolgt auch der
Einbezug einer Betriebskostenférderung fir Warmepumpen nach Modul 4.

e Fir die Wirtschaftlichkeit der Energietrager werden nach Moglichkeit zukinftige Investitions-
und Betriebskosten verwendet. Die Berechnungsparameter fiir das Verteilnetz,
Ubergabestationen, GroRwarmepumpe, dezentralen Warmepumpen und Warmespeicher
basieren auf dem Technikkatalog des KWW13 (Juni 2024). Fir alle Warmenetz-Szenarien wird
von einer Forderfahigkeit gemaR der Bundesforderung fiir effiziente Warmenetze (BEW)™

ausgegangen

Die berechneten annuitatischen Kosten werden Uber einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren
ermittelt (Rohrleitungskosten aufgrund langerer Lebensdauer fir 40 Jahre) und beinhalten Investitions-
und Betriebskosten von Warme (inkl. Warmelbergabestationen) und basieren auf einem
Kalkulationszins von 3 %. Wann der Ausbau eines Netzgebietes erfolgt kbnnte, wurde auf Basis erster

wirtschaftlicher Abschatzungen ermittelt und entsprechend in die Bilanzen der Zwischenjahre integriert.

Zu bertcksichtigen ist, dass es bei einer Wirtschaftlichkeitsberechnung stets Unsicherheitsfaktoren gibt,
die sich mafgeblich auf die Ergebnisse auswirken kdnnen. Die folgende Abbildung zeigt exemplarisch,
wie sich verandernde Kosten auf den Warmepreis, und damit auf die Wirtschaftlichkeit eines
Fernwarmenetzes auswirken kénnen. Die Graphik zeigt auch die Bedeutung der Anschlussquote: Je
mehr Haushalte, bzw. Verbraucher an das Fernwarmenetz angeschlossen sind, desto wirtschaftlicher

wird es fur alle Beteiligten. Ist die Anschlussquote zu niedrig, lohnt sich der Fernwarmenetzausbau nicht.

12 Kompetenzzentrum Kommunale Warmewende (KWW): Leitfaden und Technikkatalog zur Warmeplanung nach
WPG,



http://www.kww-halle.de/praxis-Kommunale-waermewende/bundesgesetz-zur-waermeplanung
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Abbildung 37: Unsicherheitsfaktoren fiir Wédrmenetze (eigene Berechnungen)

Laut Technikkatalog (siehe Anhang A) wird von einer jahrlichen Warmebedarfsreduktion durch
Sanierungen von 0,7 bis 1,9 % ausgegangen, die abhangig von der Baualtersklasse und der
Gebaudenutzung ist. Zugrunde liegt eine moderate Sanierungsquote von 1,0 bis 1,2 % pro Jahr'. Zum
Vergleich: 2025 lag die tatsachliche Sanierungsquote in Deutschland bei nur 0,67 %, einem
Rekordtief.®

Die Sanierungsquote ist ein wichtiger Einflussfaktor auf die Wirtschaftlichkeit von Warmenetzen: Eine
anhaltend niedrige Sanierungsquote im Gebaudebestand flihrt dazu, dass der Warmebedarf auf einem
héheren Niveau verbleibt, was die Wirtschaftlichkeit eines Warmenetzes grundsatzlich begtinstigt. Der
Warmeplanung liegt eine moderate Sanierungsrate zugrunde, auf deren Basis die wirtschaftliche

Bewertung der Warmenetzvarianten erfolgt.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurde erste konzeptionelle Kostenanalyse flr eine
zentrale Warmeversorgung im Nachverdichtungs-, Eignungs- und Prifgebiet gepruft. Flr die konkrete
Ermittlung von Warmepreisen und erforderlichen Anschlussquoten ist die Aufstellung einer
Machbarkeitsstudie fir Dietzenbach erforderlich. Wahrend die Trassenverlaufe hier bereits grob
abgeschéatzt wurden, wirde eine detaillierte Dimensionierung der Rohrleitungen ebenfalls erst im Zuge

der konkreten Ausarbeitung einer Machbarkeitsstudie erfolgen.

Wie bereits im vorherigen Unterkapitel erldutert wurde, wurden die sieben untersuchten
Warmenetzgebiete in Dietzenbach nach einer abgestuften Systematik priorisiert. Die raumliche

Verteilung der Gebiete — vom zentralen Nachverdichtungsgebiet Uber das Eignungsgebiet

15 Fraunhofer I1SI, 2022 https://langfristszenarien.de/enertile-explorer-
wAssets/docs/LFS3_T45_Bericht_Gebaeude_LFS3_T45_v02a-komm_bmwk-v01_jpk_pm20221108.pdf

16 Bundesverband energieeffiziente Gebaudehillle e.V.



https://buveg.de/sanierungsquote/

(Gewerbegebiet Nord) bis hin zu dem Prifgebiet und den verschiedenen Testgebieten — ist in
Abbildung 33 des Unterkapitels 6.1.1. grafisch dargestellt.

Die Testgebiete wurden jeweils einzeln berechnet, um ihre eigene Wirtschaftlichkeit abschatzen zu
kénnen; nur das Szenario ,Testgebiet Sid + Gewerbegebiet Mitte* sowie die Szenarien im
Nachverdichtungsgebiet wurden als kombinierte Varianten betrachtet, da ein zukiinftiger Ausbau
ausschlieBlich kombiniert erfolgen wirde. Dabei wurde das Nachverdichtungsgebiet einmal in
Kombination mit dem Eignungsgebiet und einmal in Kombination mit dem Eignungs- sowie dem
Prifgebiet gerechnet. In diesen Szenarien wurde als Basisvariante fiir das Nachverdichtungsgebiet
jeweils eine vollstdndige Anschlussquote von 100 % unterstellt, wahrend fir das Prif- und das
Eignungsgebiet jeweils von einer Quote von 70 % ausgegangen wurde. Die Anschlussquoten werden

ausgehend von der Basisvariante fir alle Gebiete variiert.

6.2.1. Transformationsplan

Da das Dietzenbacher Fernwarmenetz Teil des gréReren Querverbundnetzes ist, wurden zur Ermittlung
der Investitionskosten fir neue Erzeugungsanlagen die anteiligen Warmemengen der einzelnen
Gebiete an der Gesamtwarmemenge abgeleitet — dhnlich wie auch real die Kosten auf den Grund- und
Warmepreis umgelegt werden. Auf Basis dieser Verhaltnisse konnten ebenfalls die spezifischen
Warmeerzeugungsanteile berechnet werden. Dies ermdglicht eine technische und bilanzielle
Betrachtung des Fernwarmenetzes losgelost fiir Dietzenbach. Der daraus resultierende
Warmeerzeugermix gilt einheitlich fir alle untersuchten Eignungsgebiete, die in den kommenden
Unterkapiteln prasentiert werden. In allen Szenarien wird das Mullheizkraftwerk (EVO Energiewerk) den
Grofdteil der Grundlast abdecken, wahrend die durch GroRwarmepumpen auf das Temperaturniveau
des Fernwarmenetzes hochgeheizte Rechenzentrumsabwarme- die Mittellast Gibernehmen. Fir die
Abdeckung der Spitzenlast sind Heizkessel sowie ein Bio-Heizkraftwerk vorgesehen, wobei die
Heizkessel mit Biomethan oder griinem Wasserstoff und das Bio-Heizkraftwerk mit grinem Wasserstoff
betrieben werden sollen. Die zugrunde gelegten Erzeugungsoptionen und Leistungswerte, auch fur die
Menge Rechenzentrumsabwarme, die in die Berechnungen einflielt, stammen dabei aus dem
vorliegenden  Transformationsplan der Energieversorgung Offenbach AG (EVO). Der
Transformationsplan spezifiziert dabei nicht vollstdndig, aus welchen Rechenzentren im gesamten
Verbundgebiet die Abwarme gewonnen wird. Im Transformationsplan wird eine geringere
Rechenzentrumsabwarmemenge einbezogen, als laut EVO z.B. in Dietzenbach anfallen wird. Zur
Veranschaulichung zeigt Abbildung 38 eine Lastkurve, d.h. den anfallenden Warmebedarf fir
Dietzenbach Uber das Jahr hinweg. Zum Vergleich zeigt die waagrechte Linie die technisch verfligbare
thermische Leistung, die aus Rechenzentren in Dietzenbach laut Zahlen der EVO zu Verfligung ware.
Diese Abwarme kann dann genutzt werden, wenn sie in das Bestandsfernwdrmenetz oder in ein neu

erschlossenes Netz eingespeist wird.
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Abbildung 38: Aggregierte Wdrmelast inkl. Verluste in Dietzenbach nach Daten der EVO

Tatsachlich soll sich die Warmeversorgung des Fernwarmenetzes nach Umsetzung des
Transformationsplans der EVO aus einem kombinierten Erzeugermix aus Millheizkraftwerk,
Rechenzentrums-Abwarme,  Power-to-Heat-Anlagen, Heizkesseln und  Bio-Heizkraftwerken
zusammensetzten, wie in der Abbildung 38 deutlich wird. Des Weiteren ist im Transformationsplan der
EVO der Bau eines Kurzfristspeichers in Kombination mit einer weiteren Power-to-Heat-Anlage auf mit
Erdgas als Energiequelle geplant. Das Gaskraftwerk ist als Zwischenlésung anzusehen, bis
ausreichend Rechenzentrumsabwarme bereitsteht. Dann bliebt es als Spitzenlastkessel im Netz und
soll perspektivisch mit Biogas, bzw. Wasserstoff betrieben werden.
Um den Betrieb der Millverbrennungsanlage weitestgehend CO:z-neutral zu gestalten, wirde laut
Transformationsplan die Integration einer ,Carbon Capture Utilization and Storage“ (CCUS)-Anlage
notwendig sein. Die Kosten fir diese CCUS-Anlage sind jedoch nicht in die
Wirtschaftlichkeitsberechnungen dieses Warmeplans integriert, nicht zuletzt, weil es bislang wenig
Erfahrung mit den realen Kosten gibt, die als sehr hoch eingeschéatzt werden. Die Dekarbonisierung
des Millheizkraftwerks (MHKW) mittels einer CCUS-Anlage stellt aber unabhangig von einem
potenziellen Warmenetzbau eine massive 6konomische Herausforderung fiir die Netzbetreiber dar, und

beeinflusst die Wirtschaftlichkeit des Erzeugerkonzepts maf3geblich.

Ein exemplarischer Erzeugermix nach Zahlen des EVO-Transformationsplans fir das
Nachverdichtungsgebiet (Anschlussquote 100 %) und das Eignungsgebiet Nord-Ost (Anschlussquote
70 %) findet sich nachfolgend in Abbildung 39.




80.000

70.000

60.000

50.000

40.000 |

Leistung in KW

30.000

20.000

10.000

0
2024-01 2024-03 2024-05 2024-07 2024-09 2024-11 2025-01
Datum

m Energiewerk (Millheizkraftwerk) ®Rechenzentrums-WP ®Heizkessel ®Bio-Heizkraftwerk ® Power-to-Heat

Abbildung 39: Exemplarischer Wdrmeerzeugermix fiir das Nachverdichtungsgebiet (Anschlussquote 100 %) und das
Eignungsgebiet Nord-Ost (Anschlussquote 70 %).

Die dargestellten Erzeugungsoptionen und Leistungswerte basieren auf dem Transformationsplan der
Energieversorgung Offenbach AG (EVO). Fur die weitere Konkretisierung der Warmenetzentwicklung
ist ein lokaler Transformationsplan fir die Fernwarmeversorgung Dietzenbach erforderlich, wie in
Mafnahme 1 in Kapitel 7 ,Warmewendestrategie“ beschrieben. Dieser soll die technische und
wirtschaftliche Weiterentwicklung des bestehenden Fernwarmesystems in Dietzenbach vertiefen und

insbesondere Erzeugungsstruktur, und mégliche Ausbauschritte detaillierter untersuchen.

6.2.2. Nachverdichtungsgebiet (inkl. Bestandsnetz) und Eignungsgebiet Nord-
Ost

Das untersuchte Gebiet umfasst das Nachverdichtungsgebiet (inkl. Bestandsnetz) und das
Eignungsgebiet Nord-Ost. Das Nachverdichtungsgebiet erstreckt sich Uber den zentralen Siedlungskern
und umfasst die dicht bebauten Stadtteile von Steinberg im Norden Uber die Neue Mitte bis hin zum
Spessartviertel im Sidden. Das Warmenetzeignungsgebiet konzentriert sich vor allem auf das
Gewerbegebiet Nord sowie angrenzende Randbereiche im Nordosten. Wahrend im
Nachverdichtungsgebiet der private Wohnwarmebedarf dominiert, bietet das Eignungsgebiet im
Gewerbegebiet Nord ideale Voraussetzungen fur die Versorgung grof3skaliger Gewerbeeinheiten. Die
Gebiete umfassen insgesamt 350 Gebaude mit theoretischem Anschlusspotenzial. Diese Summe setzt
sich zusammen aus 137 neu anzuschlieRenden Gebduden im Eignungsgebiet Nord-Ost sowie 213
Gebauden im Nachverdichtungsgebiet, die bislang nicht an das Bestandsnetz angebunden sind.

In Abbildung 40 sind die jeweiligen Warmeliniendichten je Strallenzug dargestellt, die den
prognostizierten Warmeverbrauch im Zieljahr 2045 beziffern. Aus dem Leitfaden fir kommunale
Warmeplanung geht hervor, dass in bebauten Gebieten ab einer Warmeliniendichte von 1,5 bis

2,0 MWh pro Meter Trassenldnge eine genauere Priufung zur Warmenetzeignung als sinnvoll

|




erscheint.'” Anzumerken ist hier, dass die Warmeliniendichte fiir das Basisjahr der Berechnungen
(2024) sehr viel héher sind, wie die Abbildung 14 aus Kapitel 4.4 zeigt. Die Karte unten dagegen zeigt
die Warmeliniendichten, die 2045 angenommen werden, wenn die Gebaudeeigentiimer die erwartbaren
energetischen Sanierungen wie angenommen durchfiihren (s. Kap.5.1.2). Geschieht dies nicht, wére
der Wert fiir die Warmeliniendichten auch im Jahr 2045 wesentlich héher, d.h. die Nachverdichtung und

Ausbau des Fernwarmenetzes noch wirtschaftlicher.
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Abbildung 40: Wdrmeliniendichte im Wérmenetzeignungsgebiet, 100 % Anschlussquote

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurde basierend auf Abbildung 40 eine erste
konzeptionelle Kostenanalyse fir eine zentrale Warmeversorgung im Nachverdichtungs- und
Eignungsgebiet gepriift. Wahrend die Trassenverlaufe bereits grob abgeschatzt wurden, steht eine
detaillierte Dimensionierung der Rohrleitungen noch aus. Diese wirde erstim Zuge der Erstellung einer

Machbarkeitsstudie erfolgen.

Die nachfolgenden Tabellen (1-6) fassen die zentralen Eckdaten der berechneten Warmenetz-
Szenarien zusammen. Dazu zahlen Anschlussquote, Anzahl der Gebaude, jahrlicher Warmebedarf,
Netzverluste, Anteil am Gesamtwarmebedarf, erforderliche thermische Heizleistung sowie die
zusatzlich bendtigte Rohrleitungslange. Die Anschlussquote beschreibt die relative Zahl der
angeschlossenen Gebadude (in der zweiten Zeile auch als absolute Zahl aufgefuhrt) im Verhaltnis zur

moglichen Anzahl an anzuschlieBenden Gebduden. Aufgrund des bestehenden Fernwarmenetzes und
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nur kleinerer Ausbaugebiete wirkt die anzustrebende Anschlussquote meist sehr hoch, ist jedoch
anhand realistischer Ausbauziele geplant. Der Warmebedarf beschreibt die Warme, welche alle
angeschlossenen Gebaude gemeinsam bendtigen. Auf Basis der Rohrleitungslangen wurden auch die
Verteilverluste berechnet. Der Anteil des Warmebedarfs am Gesamtnetz zeigt, welche Warme anteilig
fur dieses Gebiet erzeugt werden muss. Die gesamten Investitionskosten wurden prozentual auf diese
Menge bezogen, um eine faire Verteilung zu gewahrleisten. Die thermische Heizleistung beschreibt die
Spitzenlast, welche maximal notwendig ist, um auch an den kaltesten Tagen ausreichend Warme flr
dieses Gebiet zu erzeugen. Die Rohrleitungslange gibt erganzend an, wie viele Meter neue
Rohrleitungen fir einen Ausbau gebaut werden muissten. Bestehende Leitungen des Fernwarmenetzes

sind in der Rohrleitungslange nicht enthalten.

Tabelle 4 zeigt die ermittelten Eckdaten fir die Ausbaustufe im Zieljahr 2045, exemplarisch unter der
Berlicksichtigung einer kombinierten Anschlussquote von 98 %. Diese Quote ergibt sich aus dem
Verhaltnis der im Szenario angeschlossenen Gebaude zur Gesamtanzahl von 2.040 Gebauden in den
beiden untersuchten Gebieten. Hierbei wird angenommen, dass 100 % der Gebaude im
Nachverdichtungsgebiet (1.903) und 70 % der Gebaude im Eignungsgebiet (96 von 137) angeschlossen

werden.

Tabelle 4: Eckdaten Wdrmenetz-Szenario ,,Nachverdichtung im bestehenden Fernwdrmegebiet inkl. Bestandsanschliisse) +
Eignungsgebiet Nord-Ost”

Eckdaten Netz und Zentrale

Anschlussquote 98 %
1999 (davon 309
Anzahl Gebaude prognostizierte
Neuanschlisse)
Warmebedarf 134,1 GWh/a
zzgl. Warmeverluste 16,1 GWh/a
Anteil YVarmebedarf gesamtes 21.99 %
Fernwarmenetz
Heizleistung (thermisch) 74,5 MW
Rohrleitungsléange (exkl. Bestandsnetz / 8.474 m

nur Netzerweiterung)

Betrachtet wird eine Versorgungsvariante mit einem Miullheizkraftwerk, Rechenzentrums-Abwarme,
Power-to-Heat-Anlagen, Heizkesseln sowie Bio-Heizkraftwerken als kombinierter Erzeugermix zur
Warmeversorgung. Die Annahmen basieren auf dem vorliegenden Transformationsplan der
Energieversorgung Offenbach AG (EVO). Durch die Einbindung von Fordermitteln'® lassen sich die
Gesamtinvestitionskosten (Heizung und Gebaude, Warmenetz, Warmelbergabestationen) um bis zu
40 % reduzieren. Ein direkter Kostenvergleich mit einer dezentralen Einzelgebdudeversorgung ist fir

dieses Szenario nur eingeschrankt aussagekraftig: Da der iberwiegende Teil des Gebaudebestands im

8 Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW), Modul 1-4,
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Nachverdichtungsgebiet bereits an das bestehende Fernwdrmenetz angeschlossen ist, kdme ein
solcher Vergleich nur fir die noch nicht angeschlossenen Gebaude in Betracht. Diese Gebaude
unterscheiden sich jedoch in Lage, Grofie und Warmebedarf von den bereits angeschlossenen, sodass
die Ergebnisse nicht auf das Gesamtgebiet Ubertragbar waren und damit keine belastbare Aussage
Uber die Wirtschaftlichkeit des Gesamtszenarios erlauben.

Es ist zu beachten, dass die Wirtschaftlichkeit des Warmenetzes malfgeblich von der final vertraglich
zugesicherten Anschlussquote abhangt. Abbildung 41 zeigt, wie sich die unterschiedlichen
Anschlussquoten im Untersuchungsgebiet auf die jahrlichen Gesamtkosten je bereitgestellter
Megawattstunde Warme auswirken kdnnen. Ausgehend von der angenommenen theoretischen
Anschlussquote von 98 % konnen diese, je nach tatsachlicher Quote, bis zu 33 % hoéher ausfallen. Die
Gesamtkosten umfassen sowohl die Investitionen als auch laufende Kosten fir Wartung und Betrieb

und basieren auf den allgemeinen Technologie- und Kostenparametern aus Kapitel 6.4.1.

Anderung der annuitdtischen Kosten [E/MWh] im Warmenetz je
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Abbildung 41: Anderung der annuitdtischen Kosten je Anschlussquote fiir das Wéirmenetz-Szenario ,,Nachverdichtungsgebiet
(inkl. Bestandsnetz) + Eignungsgebiet Nord-Ost“
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6.2.3. Nachverdichtungsgebiet (inkl. E
Nord-Ost und |

Wie im vorherigen Szenario umfasst das untersuchte Areal das Nachverdichtungsgebiet (inklusive
Bestandsanschlisse) und das Eignungsgebiet Nord-Ost. Neu hinzu kommt nun das Priifgebiet Nord als
dritter Teilbereich. Dieses liegt im Norden des Dietzenbacher Stadtteil Steinberg und umschliel3t das
Wohnquartier zwischen der HauptstraRe und der Bahntrasse. Im Norden wird es durch die
Tannenstral’e und das angrenzende Waldgebiet oberhalb der Waldstral’e begrenzt. Nach Osten hin
verlauft die Grenze parallel zu den Schienen, wahrend die stidliche Spitze direkt an der S-Bahn-Station
Dietzenbach-Steinberg liegt. Von dort aus zieht sich die Gebietsgrenze nach Nordwesten quer durch
das Wohngebiet tber die LimesstralRe und die ROmerstralle, folgt kurz der HauptstralRe und schlief3t
wieder an die Tannenstral3e an. Die drei Untersuchungsgebiete umfassen insgesamt 891 Gebaude mit
theoretischem Anschlusspotenzial. Diese Summe setzt sich zusammen aus 541 neu anzuschlief’enden
Gebauden im Prifgebiet Nord, 137 Gebauden im Eignungsgebiet Nord-Ost sowie 213 Gebauden im

Nachverdichtungsgebiet, die bislang nicht an das Bestandsnetz angebunden sind.

In Abbildung 42 sind die jeweiligen Warmeliniendichten je Strallenzug dargestellt, die den
prognostizierten Warmeverbrauch im Zieljahr 2045 beziffern. Aus dem Leitfaden fiir kommunale
Warmeplanung geht hervor, dass in bebauten Gebieten ab einer Warmeliniendichte von 1,5 bis
2,0 MWh pro Meter Trassenldnge eine genauere Prifung zur Warmenetzeignung als sinnvoll

erscheint.®

19 Leitfaden Warmeplanung Kompetenzzentrum Kommunale Warmewende (KWW), Tabelle 12




KWP Dietzenbach | Priifgebiet

Legende y A
Waérmeliniendichte [MWh/(m*a)] Zieljahr
0-0,7
0,7 - 1,5
15-2
— 2 - 2,99

— > 3

Eignungsgebiete

4XX Priifgebiete
Gemarkungen

[ Kreisstadt Dietzenbach

XK

B2 %%%0 7070 4 4

XX

H

XX 5
xx Y > " = ..
5K ¢ X g
S5 25 -
e %4 W
X -
1 %0% %%
“l"n:n
X g"
o X ~
X
X
,,
%
=== ) s
- ] X
P
T

et P AN L

EnergyEffizienz GmbH 2026-03-19 | Hintergrundkarte © OpenStreetMap-Mitwirkende

Abbildung 42: Wirmeliniendichte im Priifgebiet, 100 % Anschlussquote

Fir das in Abbildung 42 dargestellte Priifgebiet wurde eine erste konzeptionelle Kostenanalyse fiir
eine zentrale Warmeversorgung durchgefihrt. Detailliertere Analysen der wirtschaftlichen und
technologischen Umsetzung sind erst nach Vorlage einer Machbarkeitsstudie mdglich.

Tabelle 5 zeigt die ermittelten Eckdaten fiir die Ausbaustufe im Zieljahr 2045, exemplarisch unter der
Berucksichtigung einer kombinierten Anschlussquote von 92 %. Diese Quote ergibt sich aus dem
Verhaltnis der im Szenario angeschlossenen Gebaude zur Gesamtanzahl von 2.581 Gebauden in den
drei untersuchten Gebieten. Hierbei wird angenommen, dass 100 % der Gebdude im
Nachverdichtungsgebiet (1.903), 70 % der Gebaude im Eignungsgebiet (96 von 137) und 70 % der
Gebaude im Prifgebiet (379 von 541) angeschlossen werden.




Tabelle 5: Eckdaten Wdrmenetz-Szenario ,,Nachverdichtungsgebiet (inkl. Bestandsnetz) + Eignungsgebiet Nord-Ost +
Priifgebiet Nord”

Eckdaten Netz und Zentrale

Anschlussquote 92 %
2378 (davon 688
Anzahl Gebaude prognostizierte
Neuanschlisse)
Warmebedarf 137,0 GWh/a
zzgl. Warmeverluste 16,4 GWh/a
Antell \_{Varmebedarf gesamtes 22.46 %
Fernwdrmenetz
Heizleistung (thermisch) 75,7 MW
Rohrleitungslange (exkl. Bestandsnetz / 16.193 m

nur Netzerweiterung)

Die Bestandsanalyse zeigt einen hohen Wa&rmeverbrauch in dem betrachteten Eignungs- und
Prifgebiet. Aufgrund der bestehenden Infrastruktur und der verfiigbaren Warmequellen, insbesondere
der Abwarme aus Rechenzentren, ist von einer wirtschaftlichen Eignung des Gebiets sowie einer hohen

Realisierungswahrscheinlichkeit auszugehen. Daher werden weitere Analysen empfohlen.

Die Gesamtkosten umfassen dabei sowohl Investitionen als auch laufende Kosten fir Wartung und
Betrieb und basieren auf den Technologie- und Kostenparametern aus Kapitel 6.4.1. Die
Wirtschaftlichkeit des Warmenetzes hangt mafigeblich von der Anschlussquote ab. In Abbildung 43 wird
dargestellt, wie sich unterschiedliche Anschlussquoten im Untersuchungsgebiet auf die jahrlichen
Gesamtkosten pro bereitgestellter Megawattstunde Warme auswirken. Bei einer angenommenen
theoretischen Anschlussquote von 92 % kdénnen die Kosten bis zu 32 % hoher ausfallen. Durch die
Einbindung von Foérdermitteln kdénnen die Gesamtinvestitionskosten (Heizung und Gebaude,

Warmenetz, Warmeulbergabestationen) um bis zu 40 % gesenkt werden.

Anderung der annuitatischen Kosten [E/MWh] im Warmenetz je
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Abbildung 43: Anderung der annuitétischen Kosten je Anschlussquote fiir das Wérmenetz-Szenario ,,Nachverdichtungsgebiet
(inkl. Bestandsnetz) + Eignungsgebiet Nord-Ost + Priifgebiet Nord”
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6.2.4. Testgebiet Altstadt

Das Testgebiet Altstadt umfasst den historischen Kern der Dietzenbacher Altstadt. Es lauft im Norden
spitz an der Ernst-Reuter-Schule (LindenstralRe/Offenbacher StralRe) zusammen und wird im Westen
im Wesentlichen durch die Lindenstrafe und im Sidwesten durch die Darmstadter Stral’e sowie die
Bergstralie begrenzt. Den siidlichen und 6stlichen Abschluss bilden die Léwenstralle, die Schulstralle
und die Friedensstralle, sodass auch die Dietrich-Bonhoeffer-Schule im Gebiet liegt. Die Aussparung
im Norden des Gebiets rund um die Babenhduser Stralle spart dabei gezielt das angrenzende
Nachverdichtungsgebiet aus, welches bereits Uber das bestehende Fernwarmenetz versorgt wird. Das

Testgebiet umfasst 412 Gebaude, die potenziell angeschlossen werden kénnen.

In Abbildung 44 sind die jeweiligen Warmeliniendichten je Strallenzug dargestellt, die den
prognostizierten Warmeverbrauch im Zieljahr 2045 beziffern. Aus dem Leitfaden fir kommunale
Warmeplanung geht hervor, dass in bebauten Gebieten ab einer Warmeliniendichte von 1,5 bis
2,0 MWh pro Meter Trassenldnge eine genauere Prifung zur Warmenetzeignung als sinnvoll

erscheint.20
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Abbildung 44: Wdrmeliniendichte im Testgebiet Altstadt, 100 % Anschlussquote

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurde basierend auf Abbildung 44 eine erste
konzeptionelle Kostenanalyse fir eine zentrale Warmeversorgung im Testgebiet Altstadt geprift. Fir

die konkrete Ermittlung von Warmepreisen und erforderlichen Anschlussquoten ist die Aufstellung einer
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Machbarkeitsstudie fir Dietzenbach erforderlich. Wahrend die Trassenverldufe bereits grob
abgeschatzt wurden, steht eine detaillierte Dimensionierung der Rohrleitungen noch aus. Diese erfolgt
ebenfalls erst im Zuge der konkreten Ausarbeitung einer Machbarkeitsstudie.

Tabelle 6 zeigt die ermittelten Eckdaten fir die Ausbaustufe im Zieljahr 2045, exemplarisch unter der

Beriicksichtigung einer Anschlussquote von 70 %.

Tabelle 6: Eckdaten Wdrmenetz-Szenario ,, Testgebiet Altstadt”

Eckdaten Netz und Zentrale

Anschlussquote 70 %
Anzahl Gebaude 289
Warmebedarf 9,0 GWh/a
zzgl. Warmeverluste 1,1 GWh/a
Anteil \_Narmebedarf gesamtes 1,48 %
Fernwarmenetz

Heizleistung (thermisch) 4,9 MW
Rohrleitungslange 5.426 m

Die Wirtschaftlichkeit des Warmenetzes hangt maligeblich von der final vertraglich zugesicherten
Anschlussquote ab. Abbildung 7 veranschaulicht, wie sich unterschiedliche Anschlussquoten auf die
jahrlichen Gesamtkosten je bereitgestellter Megawattstunde Warme auswirken. Ausgehend von einer
angenommenen Anschlussquote von 70 % kdénnen diese je nach tatsachlicher Quote um
durchschnittlich etwa 11 % niedriger oder bis zu 19 % hoher ausfallen. Die Gesamtkosten umfassen
sowohl Investitionen als auch laufende Kosten fur Wartung und Betrieb und basieren auf den

Technologie- und Kostenparametern aus 6.4.1

Durch die Einbindung von Foérdermitteln lassen sich die Gesamtinvestitionskosten — bestehend aus
Heizung und Gebaude, Warmenetz sowie Warmeubergabestationen — um bis zu 40 % reduzieren. Die
annuitatischen Kosten der untersuchten Warmenetzvariante sind dabei in etwa vergleichbar mit denen

einer Einzelgebaudeversorgung. Eine Ubersicht der Kostenvergleiche ist in Kapitel 6.2.8 dargestellt.

Das Testgebiet Altstadt zeichnet sich durch eine dichte Bebauung sowie hohe Warmebedarfe in
einzelnen Straflenziigen aus. Aufgrund der Nahe zum bestehenden Fernwarmenetz ist eine
Netzerweiterung grundsatzlich denkbar. In Bereichen mit enger Bebauung, begrenzten Aufstellflachen
oder erhéhten Anforderungen an den Schallschutz kann der Einsatz von Luft/Wasser-Warmepumpen
jedoch eingeschrankt sein. Dies betrifft insbesondere Teile der Altstadt, in denen die Eignung im
Einzelfall genauer zu prifen ist. Dort kdnnen alternative Ldsungen wie Abluft-Warmepumpen,
gegebenenfalls in Kombination mit elektrischen Zusatzheizungen (z.B. Infrarotheizungen), oder in
einzelnen Fallen Biomasseheizungen sinnvoll sein, insbesondere wenn weiterhin hohe
Vorlauftemperaturen bendtigt werden. Dennoch bestehen Unsicherheiten hinsichtlich der technischen
Umsetzung und Wirtschaftlichkeit einer Fernwarmeumsetzung. Diese lassen sich erst durch
weiterfihrende Analysen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie reduzieren. Ein direkter Kostenvergleich

mit einer dezentralen Einzelgebaudeversorgung ist fir dieses Szenario nur eingeschrankt



aussagekraftig: Da der Uberwiegende Teil des Gebaudebestands im Nachverdichtungsgebiet bereits an
das bestehende Fernwarmenetz angeschlossen ist, kdme ein solcher Vergleich nur fir die noch nicht
angeschlossenen Gebaude in Betracht. Diese Gebaude unterscheiden sich jedoch in Lage, Grofte und
Warmebedarf von den bereits angeschlossenen, sodass die Ergebnisse nicht auf das Gesamtgebiet
Ubertragbar waren und damit keine belastbare Aussage Uber die Wirtschaftlichkeit des

Gesamtszenarios erlauben.
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Abbildung 45: Anderung der annuitdtischen Kosten je Anschlussquote fiir das Widrmenetz-Szenario , Testgebiet Altstadt”




6.2.5. Testgebiet West
Das Testgebiet West erstreckt sich in Nord-Siid-Richtung und wird im Norden durch die B 459

(VelizystraRe) an der Dreieichstrale begrenzt. Die Ostgrenze verlauft entlang der Dreieichstralle, spart
die Aue-Schule aus und folgt der Offenbacher Stralle nach Siiden, vorbei an der Ernst-Reuter-Schule.
Im Siden schliel3t das Areal an der FeldstraRe oberhalb des Kreisverkehrs ab, wahrend es im Westen
Uber den Seeweg, die Wiesenstra’e und die Kirchbornstralle zurtick nach Norden flhrt. Vollstandig
eingeschlossen sind die zentralen Nord-Sud-Achsen der Frankfurter Strafle, Auestrafle und Konrad-
Lang-StralRe sowie die Strallen Am Hinterwald und Westendstralle. Das Testgebiet umfasst 616

Gebaude, die potenziell angeschlossen werden kénnen.

In Abbildung 46 sind die jeweiligen Warmeliniendichten je Strallenzug dargestellt, die den
prognostizierten Warmeverbrauch im Zieljahr 2045 beziffern. Aus dem Leitfaden fir kommunale
Warmeplanung geht hervor, dass in bebauten Gebieten ab einer Warmeliniendichte von 1,5 bis
2,0 MWh pro Meter Trassenldnge eine genauere Prifung zur Warmenetzeignung als sinnvoll
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Abbildung 46: Wdrmeliniendichte im Testgebiet West, 100 % Anschlussquote
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Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurde basierend auf Abbildung 46 eine erste
konzeptionelle Kostenanalyse flr eine zentrale Warmeversorgung im Testgebiet West geprift. Fur die
konkrete Ermittlung von Warmepreisen und erforderlichen Anschlussquoten ist die Aufstellung eines
Transformationsplans fir Dietzenbach erforderlich. Wahrend die Trassenverldaufe bereits grob
abgeschatzt wurden, steht eine detaillierte Dimensionierung der Rohrleitungen noch aus. Diese erfolgt

ebenfalls erst im Zuge der konkreten Ausarbeitung einer Machbarkeitsstudie. .

Tabelle 7 zeigt die ermittelten Eckdaten fir die Ausbaustufe im Zieljahr 2045, exemplarisch unter der

Beriicksichtigung einer Anschlussquote von 70 %.

Tabelle 7: Eckdaten Wdrmenetz-Szenario , Testgebiet West”

Eckdaten Netz und Zentrale

Anschlussquote 70 %
Anzahl Gebaude 432
Warmebedarf 9,1 GWh/a
zzgl. Warmeverluste 1,1 GWh/a
Anteil Warmebedarf gesamtes o

. 1,49 %
Fernwarmenetz
Heizleistung (thermisch) 4,8 MW
Rohrleitungslange 9.500 m

Die Wirtschaftlichkeit des Warmenetzes steht und fallt mit der tatsachlich realisierten Anschlussquote.
Wie Abbildung 47 verdeutlicht, ist die Kostensensitivitat erheblich: Gegenlber der Planungsannahme
von 70 % Anschlussquote kdnnen die jahrlichen Gesamtkosten je Megawattstunde bei niedrigerer
Nachfrage um bis zu 22 % steigen — ein Szenario, das die Wirtschaftlichkeit des Netzes splrbar
gefahrden wirde. Umgekehrt eroffnet eine héhere Anschlussquote Kostensenkungspotenziale von
durchschnittlich rund 12 %. Dies unterstreicht, dass die frihzeitige Sicherung verbindlicher
Anschlusszusagen nicht nur eine organisatorische, sondern eine wirtschaftliche Kernaufgabe der
weiteren Planung darstellt. Neben der Anschlussquote flieRen in die Gesamtkosten auch Investitionen
sowie laufende Wartungs- und Betriebskosten ein; die zugrundeliegenden Technologie- und
Kostenparameter sind in Kapitel 6.4.1 dargelegt. Eine Ubersicht der Kostenvergleiche ist in Kapitel 6.2.8

dargestellt.

Betrachtet wird eine Versorgungsvariante mit einem Miullheizkraftwerk, Rechenzentrums-Abwarme,
Power-to-Heat-Anlagen, Heizkesseln sowie Bio-Heizkraftwerken als kombinierter Erzeugermix zur
Warmeversorgung. Durch die Einbindung von Férdermitteln lassen sich die Gesamtinvestitionskosten
(Heizung und Geb&ude, Warmenetz, Warmeubergabestationen) um bis zu 40 % reduzieren. Die
annuitatischen Kosten der im untersuchten Gebiet betrachteten Warmenetzvariante liegen etwa 20 %

Uber den Kosten einer Einzelgebaudeversorgung.

Im Testgebiet West liegen vor allem Ein- und Mehrfamilienhduser mit Gartenflache vor, sodass von
einer ausreichenden Flache fir die Umsetzung flr dezentrale Lésungen auszugehen ist. Ahnlich wie im

Testgebiet Altstadt besteht auch hier eine Nahe zum Bestandswarmenetz, wodurch eine Erweiterung



grundsatzlich vorstellbar ist. Dennoch bestehen Unsicherheiten hinsichtlich der technischen Umsetzung
und Wirtschaftlichkeit. Zum Zeitpunkt der Datenanalysen innerhalb der kommunalen Warmeplanung ist
auf Basis der Warmeliniendichten von einem hohen Warmebedarf auszugehen. Dieser kann sich durch
eine moderate Sanierungsrate, wie im Warmeplan angenommen, reduzieren. Zudem ist davon
auszugehen, dass bei einer Komplettsanierung auch die Heiztechnik ausgetauscht wird. Daher ist die
Anschlussbereitschaft schwer abzuschatzen. Diese lassen sich erst durch weiterflihrende Analysen in
beispielsweise einer Machbarkeitsstudie reduzieren. Eine eindeutige Eignung fiir eine zentrale
Warmeversorgung kann daher zum aktuellen Zeitpunkt nicht festgestellt werden. Dennoch soll die
Option weiterhin im Warmeplan aufgezeigt werden, da durch gednderte Rahmenbedingungen eine

eindeutige Wirtschaftlichkeit zum spateren Zeitpunkt gegeben sein kann.

Anderung der annuititischen Kosten [E/MWh] im Warmenetz je
Anschlussquote
25%
20%

15%
10%

2% I I M ohne Forderung
0% B mit Forderung

59 90% 60% 70% l]. I
-10%

-15%

Relative Kostenanderung

Anschlussquote

Abbildung 47: Anderung der annuitdtischen Kosten je Anschlussquote fiir das Wédrmenetz-Szenario , Testgebiet West*




6.2.6. Testgebiet Sud

Das Testgebiet Sid erstreckt sich in Ost-West-Richtung und wird im Norden gestuft von der Friedrich-
Ebert-Stralle Uber die Marktstral3e bis zur Eisenbahnstralle begrenzt. Die Ostgrenze verlauft vor der
Messenhauser Stralde parallel zur Rodgaubahn, wahrend das Areal im Siiden entlang der Grenzstralle
(mit einem Auslaufer an der SchillerstralRe) an die Freiflachen grenzt. Im Westen schlie3t das Gebiet
direkt am Friedhof Dietzenbach ab. Vollstdndig eingeschlossen sind die Friedrich-Ebert-Stralle sowie
die Nord-Sid-Achsen Schubertstralle, Goethestralle, Mozartstrale, Schillerstrafle, Beethovenstralle

und Neuweg. Das Testgebiet umfasst 252 Gebaude, die potenziell angeschlossen werden kénnen.

In Abbildung 48 sind die jeweiligen Warmeliniendichten je Strallenzug dargestellt, die den
prognostizierten Warmeverbrauch im Zieljahr 2045 beziffern. Aus dem Leitfaden fir kommunale
Warmeplanung geht hervor, dass in bebauten Gebieten ab einer Warmeliniendichte von 1,5 bis
2,0 MWh pro Meter Trassenldnge eine genauere Prifung zur Warmenetzeignung als sinnvoll
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Abbildung 48: Wirmeliniendichte im Testgebiet Siid, 100 % Anschlussquote

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurde basierend auf Abbildung 48 eine erste
konzeptionelle Kostenanalyse flir eine zentrale Warmeversorgung im Testgebiet Stud gepruft. Fur die
konkrete Ermittlung von Warmepreisen und erforderlichen Anschlussquoten ist die Aufstellung eines

Transformationsplans fir Dietzenbach erforderlich. Wahrend die Trassenverlaufe bereits grob
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abgeschatzt wurden, steht eine detaillierte Dimensionierung der Rohrleitungen noch aus. Diese erfolgt

ebenfalls erst im Zuge der konkreten Ausarbeitung des Transformationsplans.

Tabelle 8 zeigt die ermittelten Eckdaten fir die Ausbaustufe im Zieljahr 2045, exemplarisch unter der

Bericksichtigung einer Anschlussquote von 70 %.

Tabelle 8: Eckdaten Wirmenetz-Szenario ,, Testgebiet Siid“

Eckdaten Netz und Zentrale

Anschlussquote 70 %
Anzahl Gebaude 177
Warmebedarf 4,4 GWh/a
zzgl. Warmeverluste 0,5 GWh/a
Anteil \_(Varmebedarf gesamtes 0,72 %
Fernwarmenetz

Heizleistung (thermisch) 2,3 MW
Rohrleitungslange 3.694 m

Betrachtet wird eine Versorgungsvariante mit einem Miuillheizkraftwerk, Rechenzentrums-Abwarme,
Power-to-Heat-Anlagen, Heizkesseln sowie Bio-Heizkraftwerken als kombinierter Erzeugermix zur

Warmeversorgung.

Wie bereits in den Testgebieten Altstadt und West ist eine Eignung fiir eine zentrale Warmeversorgung
zum aktuellen Zeitpunkt nicht eindeutig gegeben. Die Bebauungsstruktur ist vergleichbar mit dem
Testgebiet West: Es dominieren Ein- und Mehrfamilienhduser mit Gartenflache, grolRe kommunale oder
gewerbliche Ankerkunden fehlen im Gebiet. Grundsatzlich spricht fur eine zentrale Versorgung die
Einbindung lokal verfugbarer Warmequellen — insbesondere die Abwarme des Rechenzentrums sowie
die Option, erneuerbare Erzeuger wie Bio-Heizkraftwerke und Power-to-Heat-Anlagen in einem
gemeinsamen Netz zu blndeln. Diese Synergien lassen sich dezentral nicht oder nur mit deutlich
héherem Aufwand erschlieRen. Es ist weiterhin mdglich, neben beim Ausbau des bestehenden Netzes,
weitere, kleinere Nahwarmenetze zu erschlieRen. Ob dafir kalte Nahwarme in Frage kommen kann,
hangt von einer Reihe von Faktoren ab, die im Kapitel 5.2 nadher beleuchtet wurden. Fir eine Umsetzung
von dezentralen Technologien, insbesondere Warmepumpen, bestehen keine offensichtliche

Einschrankungen durch die Bebauungsstruktur.

Die Wirtschaftlichkeit des Warmenetzes steht und fallt jedoch mit der tatsachlich realisierten
Anschlussquote. Wie Abbildung 45 zeigt, ist die Kostensensitivitat erheblich: Gegenlber der
Planungsannahme von 70 % konnen die jahrlichen Gesamtkosten je bereitgestellter Megawattstunde
bei niedrigerer Nachfrage um bis zu 21 % steigen, wahrend eine hdhere Anschlussquote
Kostensenkungen von durchschnittlich rund 12 % ermdglichen wirde. Die Gesamtkosten umfassen
Investitionen sowie laufende Wartungs- und Betriebskosten; die zugrundeliegenden Parameter sind in

Kapitel 6.4.1 dargelegt.

Die annuitatischen Kosten der betrachteten Warmenetzvariante liegen ohne Férderung etwa 12 % tber

den Kosten einer Einzelgebaudeversorgung, was eine Realisierung unter Marktbedingungen



B

unwahrscheinlich  macht. Unter  Einbindung  verfugbarer  Fordermittel’  kdnnen  die
Gesamtinvestitionskosten - bestehend aus Heizungsanlage, Warmenetz und
Warmeubergabestationen — um bis zu 40 % reduziert werden, was die Wirtschaftlichkeitslicke

gegenlber der Einzelversorgung splrbar verringert.
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Abbildung 49: Anderung der annuitdtischen Kosten je Anschlussquote fiir das Wérmenetz-Szenario , Testgebiet Siid”




6.2.7. Testgebiet Sud und Gewerbegebiet Mitte

Analog zum vorherigen Szenario umfasst das Untersuchungsgebiet weiterhin das Testgebiet Sid.
Dieses wird nun um den Teilbereich ,Gewerbegebiet Mitte* erweitert und in dieser Kombination
analysiert. Das Testgebiet im Gewerbegebiet Mitte erstreckt sich als groRes, unregelmafiges Areal und
wird im Norden durch die Lise-Meitner-Strale begrenzt. Die Ostgrenze verlauft entlang des Feldwegs
Dickweg, spart die Freiflache Stumpfenrod aus und zieht sich nach Sidosten hinunter. Im Siden
schlielt das Gebiet direkt an die Kreisstrale K174 sowie die Messenhauser Stralle an, wahrend es im
Westen an der Bahntrasse der Rodgaubahn (nahe Dietzenbach Bahnhof) endet. Vollstandig innerhalb
dieses Industrie- und Gewerbeareals liegen die zentralen Achsen der Justus-von-Liebig-Stralie, Robert-
Koch-StralRe, Paul-Ehrlich-Strale, Emil-von-Behring-Strale und Max-Planck-StraRe sowie der Bauhof
Stadt Dietzenbach. Die beiden Testgebiete umfassen insgesamt 373 Gebaude, die potenziell

angeschlossen werden kdnnen (davon 121 im Gewerbegebiet Mitte).

In Abbildung 50 sind die jeweiligen Warmeliniendichten je Stralenzug dargestellt, die den
prognostizierten Warmeverbrauch im Zieljahr 2045 beziffern. Aus dem Leitfaden fir kommunale
Warmeplanung geht hervor, dass in bebauten Gebieten ab einer Warmeliniendichte von 1,5 bis
2,0 MWh pro Meter Trassenldnge eine genauere Prifung zur Warmenetzeignung als sinnvoll
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Abbildung 50: Wdrmeliniendichte im Testgebiet Stid und Gewerbegebiet Mitte, 100 % Anschlussquote
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Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurde basierend auf Abbildung 50 eine erste
konzeptionelle Kostenanalyse fir eine =zentrale Warmeversorgung im Testgebiet Sid und
Gewerbegebiet Mitte geprift. Fir die konkrete Ermittlung von Warmepreisen und erforderlichen
Anschlussquoten ist die Aufstellung einer Machbarkeitsstudie fur Dietzenbach erforderlich. Wahrend die
Trassenverlaufe bereits grob abgeschatzt wurden, steht eine detaillierte Dimensionierung der
Rohrleitungen noch aus. Diese erfolgt ebenfalls erst im Zuge der konkreten Ausarbeitung einer
Machbarkeitsstudie. Tabelle 9 zeigt die ermittelien Eckdaten fiir die Ausbaustufe im Zieljahr 2045.

Hierbei wurde fiir beide Testgebiete eine Anschlussquote von 70 % angenommen.

Tabelle 9: Eckdaten Wérmenetz-Szenario ,, Testgebiet Stid und Gewerbegebiet Mitte”

Eckdaten Netz und Zentrale

Anschlussquote 70 %

Anzahl Gebaude 262

Warmebedarf 16,2 GWh/a

zzgl. Warmeverluste 1,9 GWh/a

Anteil Warmebedarf gesamtes o

- . 2,65 %
ernwarmenetz

Heizleistung (thermisch) 9,0 MW

Rohrleitungslange 7.597 m

Das Testgebiet Gewerbegebiet Mitte wird durch Gebdude aus dem Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungssektor gepragt. Insbesondere gewerblich und industriell genutzte Gebaude kommen als
Ankerkunden infrage, da sie einen kontinuierlich hohen Warmebedarf aufweisen. Da eine
vergleichsweise geringe Anzahl an Anschlussteilnehmern einen Grofdteil der Warmeabnahme
ausmacht, ist in Gewerbegebieten die frihzeitige Einbindung potenzieller Abnehmer in die Planung
eines Warmenetzes besonders empfehlenswert. Wie Abbildung 12 zeigt, liegen die Warmeliniendichten
im Untersuchungsgebiet konstant Uber 3 MWh/m pro Jahr, was als positiver Indikator fir die

Wirtschaftlichkeit einer Netzlésung zu werten ist.

Werden verfiigbare Férdermittel eingebunden, kénnen die Gesamtinvestitionskosten — bestehend aus
Heizung und Gebaude, Warmenetz sowie Warmetibergabestationen —um bis zu 40 % gesenkt werden.
Die annuitadtischen Kosten der betrachteten Warmenetzvariante liegen rund 5 % unter denen einer
Einzelgebaudeversorgung, was die wirtschaftliche Realisierbarkeit einer zentralen Warmeversorgung in

diesem Gebiet grundsatzlich untersttitzt.

Gleichwohl ist zu beachten, dass sich die Anschlussquote in Gewerbegebieten nur mit erheblichen
Unsicherheiten abschatzen lasst. Abbildung 51 verdeutlicht, in welchem Malle unterschiedliche
Anschlussquoten die jahrlichen Gesamtkosten je bereitgestellter Megawattstunde Warme beeinflussen
kénnen. Bezogen auf die zugrunde gelegte Anschlussquote von 70 % ergibt sich je nach tatsachlich
erreichter Quote eine Bandbreite von durchschnittlich etwa 10 % niedrigeren bis zu 18 % hdheren
Kosten. In die Gesamtkosten fir das Warmenetz flieBen sowohl die Investitionskosten als auch die

laufenden Aufwendungen fir Wartung und Betrieb ein; die Berechnungen basieren auf den



Technologie- und Kostenparametern aus Kapitel 6.4.1.

Insgesamt kann eine abschlieBende Eignungsaussage fiur eine zentrale Warmeversorgung im
Gewerbegebiet Mitte zum aktuellen Zeitpunkt nicht getroffen werden. Das Gebiet wird daher als Option
im Warmeplan weitergefihrt. Auch ein separates Nahwarmenetz kann eine zentrale Warmeversorgung
ermoglichen. Sollten sich die Rahmenbedingungen verandern, etwa auf der Foérderseite oder
hinsichtlich der erreichbaren Anschlussquote, kann sich die Prioritat dieses Testgebiets entsprechend
verschieben.
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Abbildung 51: Anderung der annuitdtischen Kosten je Anschlussquote fiir das Wérmenetz-Szenario , Testgebiet Siid und
Gewerbegebiet Mitte”




6.2.8. Kostenvergleich der Warmenetzausbaugebiete

Die ersten konzeptionellen Kostenanalysen fiir eine zentrale Warmeversorgung in Dietzenbach zeigen
deutliche Unterschiede in der Wirtschaftlichkeit der verschiedenen Untersuchungsgebiete auf. Ein
flachendeckender oder teilweiser Ausbau von Warmenetzen kann bei entsprechenden
Rahmenbedingungen wirtschaftlich tragfahig sein, allerdings hangt dies in vielen Szenarien stark von
der Erreichung sehr hoher Anschlussquoten ab, welche teilweise bei bis zu 100 % liegen muissen. Die
Lange der Haupttrasse des Fernwarmenetzes, die im sldlichen Teil von Dietzenbach endet, bestimmt
dabei wesentlich, welche Gebiete grundsatzlich fir einen Anschluss an ein Nahwarmenetz in Frage
kommen. Gebiete aulerhalb dieser Trassenfuhrung missten entweder Uber Kkostenintensive

Leitungsverlangerungen erschlossen oder als eigenstandige Nahwarmeinseln konzipiert werden.

Beim Kostenvergleich zeigt sich ein klares Gefalle zwischen den Testgebieten und den effizienteren
Eignungs- sowie Prifgebieten, gemessen am Benchmark der dezentralen Einzelgebdudeversorgung

(siehe Referenzlinie in Abbildung 52).

I I I I I I Einzelgebaudeversorgung

Testgebiet Siid + Testgebiet Siid  Testgebiet West Testgebiet Prifgebiet + Eignungsgebiet
Gewerbegebiet Altstadt Eignungsgebiet
Mitte

M ohne Forderung M mit Forderung

Abbildung 52: Kostenvergleich der Wdrmenetz-Szenarien in Dietzenbach mit und ohne Férderung vs.
Einzelgebdudeversorgung

Das Eignungs- und das Prifgebiet weisen eine hohe Wirtschaftlichkeit auf und besitzen somit eine
realistische Umsetzungswahrscheinlichkeit. Bereits im reguldren Betrieb ohne Férderung liegt das reine
~Eignungsgebiet® unter den Kosten der Einzelgebaudeversorgung; mit staatlicher Férderung sinken die
Kosten deutlich und erzielen den Bestwert der Untersuchung. Wird das ,Prifgebiet® an das
Eignungsgebiet angeschlossen, sinkt die Gesamtwirtschaftlichkeit durch die Netzerweiterung nur
geringfiigig. Das kombinierte Netz bleibt auch ohne Férderung konkurrenzfahig zur dezentralen
Versorgung und stellt mit Férderung eine rentable Option dar, weshalb dieser Bereich prioritar fir einen
Warmenetzausbau  empfohlen  werden  kann.  Zusatzlich ist die Einbindung von
Rechenzentrumsabwarme energetisch sinnvoll, weil Rechenzentren nach aktuellem Stand der Technik
die Rechenleistung fast vollstdndig in Warme abgeben. Ihr enormer Verbrauch an elektrischer Leistung
wiirde mit der Nutzung der Abwarme damit fiir die Warmeversorgung der Stadt genutzt. Zwar bendétigen
GrolRwarmepumpen Strom, um die Abwarme auf das Temperaturniveau des Fernwarmenetzes
anzuheben, jedoch wird eine ohnehin anfallende Warmequelle erschlossen. Eine alternative dezentrale

Einzelversorgung Gber Warmepumpen wiirde ebenfalls Strom bendtigen, und misste in der Regel auf




Umweltwarme mit niedrigerem Temperaturniveau zurlckgreifen, anstatt die bereits vorhandene

Abwarme nutzbar zu machen.

Innerhalb der untersuchten Testgebiete stellt das Kombinationsnetz ,Testgebiet Stid + Gewerbegebiet
Mitte* das wirtschaftlichste Szenario dar. Ohne eine finanzielle Férderung liegen die Kosten zwar tber
der Einzelgebaudeversorgung, durch den Einbezug von Fordermitteln sinken sie jedoch als einziges
reines Testgebietsszenario unter die Referenzlinie. Das isolierte , Testgebiet Siid“ sowie das , Testgebiet
West“ schneiden deutlich schlechter ab. Das Testgebiet West verzeichnet die unvorteilhafteste
Kostenstruktur im gesamten Vergleich: Sowohl mit als auch ohne Foérderung verbleiben die
Warmegestehungskosten weit Uber den Kosten einer Einzelgebaudeversorgung. Das ,Testgebiet
Altstadt nimmt eine Mittelstellung ein; hier fuhrt eine Forderung exakt zur Kostenneutralitat

(Kostengleichheit) mit der Einzelgebdudeversorgung.

Zusammenfassend gilt fur alle Testgebiete, dass sie erst ab einer sehr hohen Anschlussquote von
mindestens 70 % bis 100 % und ohne die Erwirtschaftung von Gewinnen ein dhnliches Kostenniveau
wie die Einzelgebaudeversorgung erreichen. Da das Erreichen solcher Quoten mit grofien Hirden

verbunden ist, wird die reale Umsetzungswahrscheinlichkeit in den Testgebieten als geringer eingestuft.




Im Folgenden werden die Gebaude insbesondere in ihrem Heizungsumstellungsverhalten untersucht.
Die Einsparmdglichkeiten durch Sanierungen wurden bereits im dazugehoérigen Kapitel der

Potenzialanalyse errechnet und beschrieben.

6.3 Entwicklung d

Um sich von den fossilen Energietragern zu lésen, wird sich das Plangebiet entlang eines
Transformationspfades weiterentwickeln missen. Dieser Pfad wird mithilfe der im Folgenden

erlduterten Berechnungslogik ermittelt.

Basierend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse wurden die zukinftigen Sanierungen
prognostiziert, wie in Kapitel 2.2.1 beschrieben. Unter Berlicksichtigung von Heizlast und ortlichen
Restriktionen wurden geeignete nachhaltige Heizsysteme fur alle Gebdude dimensioniert und nach

deren Wirtschaftlichkeit ausgewabhlt. Dafiir wurden folgende Preisannahmen getroffen:

e Die Investitions- und Wartungskosten fiir das Zieljahr sind dem Technikkatalog des KWW
entnommen.

e Die Investitionskosten fur Warmepumpen beinhalten die Aufwendungen fir den Austausch der
Heizflachen, den Einbau von Pufferspeichern sowie die erforderlichen geringinvestiven
MaRnahmen.

e Die Investitionskosten fiir Pelletheizungen umfassen die Kosten fir die
Schornsteinertiichtigung, das Pellet-Lager und die damit verbundenen geringinvestiven
Mafnahmen.

o Zur Berechnung der Betriebskosten werden Parameter-Tabellen des
Technikkatalog_Tabellen_v1.1 der KEA Baden-Wurttemberg (Januar 2024) herangezogen, da
der Technikkatalog des KWW noch keine Betriebskosten umfasst (Stand: Mai 2026).

e Fir den Heizungstausch wird der einkommensunabhangige Grundférdersatz?* berlicksichtigt.
Dieser betragt seit dem 01.01.2024 fur Pellet-Heizungen und Luft/Wasser-Warmepumpen 30 %

und fiir Sole/Wasser-Warmepumpen 35 % der Investitionskosten.

Die berechneten annuitatischen Kosten werden Uber einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren
ermittelt und beinhalten Investitions- und Betriebskosten von Warme (inkl. Heizungstausch) und
basieren auf einem Kalkulationszins von 3 %. Wann ein Wechsel der Heizungstechnologie erfolgt,
wurde auf Basis der Altersverteilung der bestehenden Heizungen ermittelt und entsprechend in die
Bilanzen der Zwischenjahre integriert. Die Kosten fur eine Gebaudehullsanierung sind nicht Bestandteil
der Berechnung. Jedoch kann eine umfassende energetische Sanierung die Effizienz und somit die

Wirtschaftlichkeit der gewahlten Heiztechnologie verbessern.

24 Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)




Abbildung 53 zeigt die Verteilung der eingesetzten Heiztechnologien nach Anzahl im Zieljahr tUber alle
Gebaude hinweg. Die einzelnen Gebdude werden sich in ihrer Mehrzahl sukzessive von Gas- und
Olheizungen zu erneuerbaren Versorgungsoptionen hinwenden. Es ist davon auszugehen, dass
Olheizungen bis 2045 keine Rolle mehr spielen, es kénnten aber noch einige Objekte am Gasnetz
bleiben. Sollten diese Objekte bis 2045 nicht wechseln, so missen sie in jedem Fall griines Gas
beziehen. Wie hoch der Anteil dieser Heizungen im Zieljahr ist, hangt sowohl von der im Zieljahr zur
Verfligung stehenden Infrastruktur sowie der Wirtschaftlichkeit dieser Versorgungsart ab und kann im
Rahmen des Warmeplans nicht abgeschatzt werden. Aus diesem Grund bleibt diese Versorgungsart

zunachst unbericksichtigt, gilt es aber in einer Fortschreibung erneut zu prifen.

Fir die dezentrale Einzelversorgung in 2045 werden fir den Grofteil der Gebaude insbesondere
Luft/Wasser-Warmepumpen oder Biomasseanlagen, beispielsweise Pelletheizungen, eine zentrale
Rolle spielen. In Bereichen mit enger Bebauung, begrenzten Aufstellflaichen oder erhdhten
Anforderungen an den Schallschutz kann der Einsatz von Luft/Wasser-Warmepumpen jedoch
eingeschrankt sein. Die gemeinsame Warmeversorgung Uber Warmenetze wird im Zieljahr
voraussichtlich rund 40 % der Heizungsanlagen ausmachen. Es wird angenommen, dass sich der Anteil
elektrischer Direktheizungen nur geringfiigig verandert. Insgesamt wird in Zukunft weniger Leistung der
Heizungsanlagen notwendig sein, da Hullsanierungen den Bedarf senken. In jedem Einzelfall muss
dennoch der*die Eigentimer*in eine gesonderte energetische Untersuchung am Gebaude vornehmen

lassen, um zu prufen ab welchem Sanierungszustand sich das Gebaude fur eine Warmepumpe eignet.

Verteilung der Energietrager im Zieljahr (nach Anzahl)

5.970 Heizungsanlagen

L/W-Warmepumpe Il \Warmenetz Biomasse Stromdirektheizung

Abbildung 53: Verteilung der Energietréger im Zieljahr 2045 nach Anzahl in der Kreisstadt Dietzenbach




6.3.2. Perspektiven der Gasversorgung in Dietzenbach

Die Perspektive des aktuellen Gas-Bestandsnetzes muss im Rahmen der rollierenden Planung
regelmalig erneut geprift werden. Eine mdgliche zukiinftige Stillegung von Teilen des Netzes ist
abhangig vom Ausbau der Warmenetze sowie technischen und politischen Weichenstellungen zur
Nutzung von griinen Gasen. Plane Uber eine Stilllegung, auch in Teilen, wurde im Rahmen der
kommunalen Warmeplanung vom Gasnetzbetreiber nicht kommuniziert. In jedem Fall ist als
gravierende Weichenstellung zu berlcksichtigen, dass die heute noch weit verbreitete Verbrennung von
fossilem Erdgas zur Warmebereitstellung ab dem Zieljahr der Treibhausgasneutralitat 2045 gesetzlich

nicht mehr zulassig ist.
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Im folgenden Abschnitt soll eine Abschatzung der Risiken bezliglich Versorgungssicherheit und

Realisierung fiir die vorgenommene Gebietseinteilung erfolgen.

Diese 4 Fragen spielen dabei eine wichtige Rolle:

1.  Wie hoch sind die Risiken mit Blick auf den rechtzeitigen Auf-, Aus- und Umbau der
erforderlichen Infrastruktur im beplanten Gebiet?

2. Wie hoch sind die Risiken mit Blick auf die rechtzeitige Verfligbarkeit erforderlicher
vorgelagerter Infrastrukturen?

3. Wie hoch sind die Risiken mit Blick auf die rechtzeitige lokale Verfligbarkeit von
Energietragern oder Erschlieffung lokaler Warmequellen?

4. Wie robust ist die Bewertung der Eignung der verschiedenen

Warmeversorgungsarten hinsichtlich moglicher veranderter Rahmenbedingungen?

6 Warme

Bei der Planung von Warmenetzgebieten sind zur Sicherstellung der Realisierbarkeit viele Faktoren
bereits friihzeitig zu beachten. Hierzu zahlt u. a. die Belegung des Untergrunds durch andere Leitungen.
Die Wirtschaftlichkeit hangt zudem stark von der erreichbaren Anschlussquote ab, die von den
Entscheidungen der einzelnen Gebadudeeigentimer*innen bestimmt wird. Die Auswirkungen weiterer

Einflussfaktoren sind in Abbildung 37 dargestellt.

Vorgelagerte Infrastrukturen haben keinen wesentlichen Einfluss auf die lokale Infrastruktur der
Warmenetze. Lediglich die Anbindung an das Stromnetz zum Betrieb von Grolwarmepumpen spielt

eine Rolle, wird bei der Planung aber bereits bericksichtigt.

Risiken der lokalen Verfugbarkeit von Energietragern hangen stark von deren ErschlieBung ab. Die
Verfugbarkeit der Rechenzentrumsabwarme wird grundsatzlich positiv bewertet und die Nutzung
empfohlen, da die Warme im laufenden Rechenzentrumsbetrieb regelmaflig und zu annahernd
gleichbleibenden, im Vergleich zu anderen Energietragern (z.B. Flusswarme) hohen Temperaturen
anfallt. Zudem muss keine zusatzliche Warme produziert werden, was die Gestehungskosten auf einem
niedrigen Niveau halt und den grolRen Stromverbrauch der Rechenzentren fir die Warmeversorgung
nutzbar macht. Die tatsachliche Einbindung hangt jedoch von der technischen Auskopplung, dem
Temperaturniveau, der verfligbaren Leistung und der langfristigen vertraglichen Absicherung ab. Diese
Punkte sollten in einer Machbarkeitsstudie weiter geprift und mit dem Warmenetzausbau abgestimmt
werden. Die Prufung der Wirtschaftlichkeit von kalten Nahwarmenetzen kann, wie in Kapitel 5.2

dargestellt, bei einer Uberarbeitung des Warmeplans sinnvoll sein.

Angesichts der sich dndernden Rahmenbedingungen und damit Risiken fur den Bezug von global
gehandelten Energietragern wie Ol und Gas kann die Nutzung lokal verfiigbarer Warmequellen wie die

Abwarme aus Rechenzentren auch noch einmal positiver bewerten werden.

Das Risiko hinsichtlich Versorgungssicherheit und Realisierung wird im vorgeschlagenen
Warmenetzeignungsgebiet insgesamt als mittel eingeschatzt, da die tatsachliche Anschlussbereitschaft

der Gebaudeeigentiimerinnen und Gebaudeeigentimer noch nicht abschlieRend geklart ist. Im Rahmen




des Transformationsplans soll dies weiter untersucht werden, wodurch das Umsetzungsrisiko weiter

reduziert werden kann.

6 Wasserst

Zum Stand 2026 ist keine Anbindung an ein Wasserstofftransportnetz vorgesehen. Auch zur
Versorgung von lokaler Wasserstofferzeugung und -speicherung bestehen bisher keine bekannten

Planungen, weshalb die Versorgung eines Wasserstoffnetzes in naher Zukunft nicht moglich ist.

Wasserstoff wird flr die Deckung des privaten Heizbedarfs in Dietzenbach nicht als wirtschaftliche
Option betrachtet. Dies wurde bereits in der Potenzialanalyse in Kapitel 5.2.9 eingeordnet. Wasserstoff
wird voraussichtlich vorrangig flr Prozesswarme, industrielle Anwendungen und weitere schwer
elektrifizierbare Bereiche bendtigt. Ein flachendeckender Einsatz zur Gebaudeversorgung steht daher
in Konkurrenz zu diesen Anwendungen und ist aus heutiger Sicht nicht konkurrenzfahig gegenuber

Warmepumpen oder Warmenetzen.

Sollte sich dies in den kommenden Jahren andern, ist es fir Wasserstoffnetzgebiete von besonderer
Relevanz, ob die vorhandenen Erdgasleitungen zur Umristung auf eine Versorgung mit Wasserstoff
geeignet sind. Dies muss vom Gasnetzbetreiber entsprechend gepriift werden. Allerdings wird aufgrund
hoher Nachfrage auch zukinftig die Preisentwicklungen von Wasserstoff mit groen Unsicherheiten

behaftet sein.

Zusammenfassend wird die Versorgung und Realisierung von Wasserstoffnetzen aktuell als nicht
umsetzbar eingeschatzt. Die Entwicklung sollte dennoch beobachtet und in zukiinftigen

Fortschreibungen der Kommunalen Warmeplanung neu bewertet werden.

6 Gebiete fur die

Die dezentrale Versorgung ist mit dem Ausbau von Warmepumpen fur Einzelgebdude auf den
Anschluss an das Stromverteilnetz angewiesen. Derzeit sind auch bei Nachfrageerh6hung keine
Engpasse seitens des Stromnetzbetreibers prognostiziert. Ein friihzeitiger Austausch mit dem
Stromnetzbetreiber erleichtert dennoch die Planung und senkt das Risiko hinsichtlich der rechtzeitigen
Verfugbarkeit bendtigter Netzkapazitat. Entsprechende Gesprache kénnen im Rahmen der Umsetzung
der KWP initiiert werden (siehe Mallnahmen im Kapitel 7 ). Bei der Nutzung von Biomasse sollte stets
auf lokale Ressourcen zurlickgegriffen werden, um die Versorgungssicherheit zu gewahrleisten und die
Abhangigkeit von Uberregionalen Markten zu reduzieren. Die verstarkte Biomassenutzung wird bisher
als geeignete Alternative neben der Warmepumpe eingeschatzt, kénnte in Zukunft aber mit einem
Preisanstieg verbunden sein, besonders wenn die Nachfrage danach steigt. Empfehlungen gehen
dahin, Biomasse wenn mdglich nur als Spitzenlastdeckung einzusetzen um das bereits knappe Gut

nicht Uberzustrapazieren.




6. Energie- und Emissionsbi

Im folgenden Abschnitt werden die Energie- und Emissionsbilanzen zusammenfassend fiir den Status
quo (Bilanzierungsjahr 2023), die Zwischenjahre 2030, 2035, 2040, sowie fir das Zieljahr 2045
dargestellt. Die Bilanzen der Zwischenjahre ergeben sich aus einer Kombination aus energetischen
Sanierungen (gemafR Potenzialanalyse), dem Wechsel der Heizungstechnologie (gestaffelt nach dem
Heizungsalter) und dem Bau und Ausbau von Warmenetzen. Auch die Emissionsreduktion des

allgemeinen Strommix hat Auswirkungen auf die dargestellten Bilanzen.

6.5.1. Energie- und Treibhausgasbilanz nach Verbrauchssektoren

Nachfolgend werden jeweils der Endenergiebedarf fir die Warmeversorgung sowie die
Treibhausgasemissionen (CO2-Aquivalente) in Status quo und Zielszenario differenziert nach
Verbrauchssektoren dargestellt. Hierbei zeigt sich, dass die prozentualen Verteilungen von
Endenergiebedarf und der daraus resultierenden CO2-Emissionen nur leichten Veranderungen bis zum
Zieljahr unterliegen. Besonders hervorzuheben ist die Reduzierung des Endenergiebedarfs um
115,2 GWh, von 346,2 GWh im Status Quo auf 231,0 GWh im Jahr 2045. Durch den Einsatz
nachhaltigerer Energietrager und den geringeren Endenergiebedarf konnen die CO2-Emissionen um
81.237 Tonnen reduziert werden, von 85.765 Tonnen im Status Quo auf 4.528 Tonnen im Jahr 2045.

Bilanzierung des Ist-Zustands (Status-Quo)

Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

85.765

tCO-ela

Sektor
Il Gewerbe, Handel und Dienstleistungen Industrie
I Private Haushalte BN Kommunal (3% | 3%)




Bilanzierung des Zwischenjahres 2030

Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

34.977

t COsela

Sektor
Il Gewerbe, Handel und Dienstleistungen Industrie
W Private Haushalte B Kommunal (4% | 2%)

Bilanzierung des Zwischenjahres 2035

Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

19.010

t CO-el/a

Sektor
Bl Gewerbe, Handel und Dienstleistungen Industrie
I Private Haushalte B Kommunal (4% | 2%)




Bilanzierung des Zwischenjahres 2040

Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

6.725

t COsela

Sektor
Il Gewerbe, Handel und Dienstleistungen Industrie
I Private Haushalte B Kommunal (4% | 4%)
Bilanzierung des Zieljahres 2045
Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

4.528

t CO-el/a

Sektor
Il Gewerbe, Handel und Dienstleistungen Industrie
I Private Haushalte B Kommunal (4% | 4%)




6.5.2. Energie- und Treibhat

Nachfolgend werden jeweils der Endenergiebedarf fir die Warmeversorgung sowie die
Treibhausgasemissionen (CO2-Aquivalente) in Status quo und Zielszenario differenziert nach

Energietragern dargestellt.

Mit der schrittweisen Transformation des Warmenetzes hin zu einer Uberwiegend erneuerbaren
Warmebereitstellung verschiebt sich auch der Endenergiebedarf deutlich in Richtung erneuerbarer
Energietrager. Gleichzeitig nimmt der Anteil fossiler Energietréager wie Erdgas und Heizdl im Zeitverlauf
deutlich ab. Trotz ihres sinkenden Anteils am Endenergiebedarf verursachen fossile Energietrager
jedoch bis 2040 weiterhin einen erheblichen Anteil der Treibhausgasemissionen.

Dies zeigt sich insbesondere daran, dass fossile Energietrager im Jahr 2040 nur noch rund 5 % des
Endenergiebedarfs ausmachen, jedoch weiterhin etwa 42 % der Treibhausgasemissionen verursachen.
Der zunehmende Einsatz erneuerbarer Energien fihrt daher zwar dazu, dass deren relativer Anteil an
den verbleibenden Emissionen steigt, gleichzeitig sinkt jedoch die absolute Menge der

Treibhausgasemissionen deutlich.

Der Anteil ,Sonstige" im Status quo umfasst Endenergieverbrauche, die sich nicht eindeutig den tbrigen
Kategorien zuordnen lassen. Darunterfallen zum einen Energieerzeugungsanlagen, die nur vereinzelt
auftreten, beispielsweise Einzelraumheizungen. Zum anderen flieRen hier Gebaude ein, bei denen auf
Grundlage der Schornsteinfeger- und Versorgungsdaten keine eindeutige Zuordnung eines

Energietragers maoglich ist.

Die Energieversorgung im bestehenden Warmenetz setzt sich derzeit aus zwei Quellen zusammen:
Steinkohle als fossiler Energietrager sowie einer Millverbrennungsanlage, die der erneuerbaren
Energieversorgung zugeordnet wird. Gemafl dem Transformationsplan der EVO wird eine Umstellung
auf eine vollstandig erneuerbare Warmeversorgung angestrebt. Dieser Umstand wird in der
Bilanzierung flr die Zwischenjahre entsprechend berlcksichtigt.




Bilanzierung des Ist-Zustands (Status-Quo)

Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

85.765

tCO-ela

Energietrager-Art Energietrager
Il Fossil I Erdgas Il \Warmenetz (erneuerbar)
BN Erneuerbar I Warmenetz (fossil) I Biomasse (1% | 0.1%)
e Sonstige I Heizol [ Strom (0.4% | 1%)
[ Flussiggas (0.4% | 0.4%) I Sonstige
Bilanzierung des Zwischenjahres 2030
Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

Energietrager-Art
Il Fossil
I Erneuerbar

Energietrager
I Erdgas Il \Warmenetz (erneuerbar)

B Heizol N Biomasse
[0 Flussiggas (0.4% | 1%) Strom (2% | 2%)
B Warmenetz (fossil) (0.01% | 0.03%)




Bilanzierung des Zwischenjahres 2035

Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

19.010

t COsela

Energietrager-Art Energietrager

Il Fossil I Erdgas I Biomasse

Bl Erneuerbar BN Heizdl (2% | 9%) HEEl \Warmenetz (erneuerbar)
Flissiggas (0.5% | 2%) Strom (4% | 3%)

Il Warmenetz (fossil) (0.01% | 0.05%)

Bilanzierung des Zwischenjahres 2040

Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

6.725

t CO-el/a

Energietrager-Art Energietrager
Bl Fossil BN Erdgas (4% | 32%) I Warmenetz (ermeuerbar)
BN Erneuerbar | Flussiggas (1% | 5%) I Biomasse

B Heizdl (0.4% | 5%) ' Strom

—_—

W




Bilanzierung des Zieljahres 2045

Endenergiebedarf
(inkl. Warmepumpen-Strom) THG-Emissionen

4.528

t COsela

Energietrager-Art Energietrager
BN Erneuerbar HEl ‘Warmenetz (erneuerbar)
I Biomasse
Strom

6.5.3. Emissionsentwicklung bis 2045 auf einen Blick

Nachfolgend wird die Emissionsentwicklung gemaf Zielszenario dargestellt, vom Status quo tber die
Zwischenjahre 2030, 2035 und 2040 bis zum Zieljahr 2045. Insgesamt wird eine Emissionsreduktion
von 95 % erreicht, was je nach Nutzung von Emissionssenken dem bundesgesetzlich definierten Ziel
der Treibhausneutralitat bis zu diesem Jahr entspricht. Durch die schrittweise Reduzierung von Erdgas
und Heizdl sowie den zunehmenden Einsatz erneuerbarer Warmeversorgungsoptionen sinken die

Treibhausgasemissionen im Zeitverlauf deutlich.




Emissionsentwicklung bis 2045 gemaR Zielszenario
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Abbildung 54: Emissionsentwicklung bis 2045 gemdf3 Zielszenario in der Kreisstadt Dietzenbach




In folgender Darstellung sind die kumulierten Emissionen dargestellt, welche nach Berechnungen des
Zielszenarios bis zum Zieljahr 2045 in der Kreisstadt Dietzenbach entstehen werden. Die Reduzierung
der CO2-Emissionen verlangsamt den Anstieg der kumulierten Emissionen. Im Vergleich zum Status
quo ist der Anstieg im Zieljahr 2045 sichtbar abgeflacht. Ein abflachender Verlauf bedeutet
entsprechend, dass die jahrlichen Emissionen sinken, auch wenn die Gesamtflache im Diagramm

weiterwachst.

Der hellblaue Bereich (Erdgas) nimmt im Diagramm optisch zu. Dies ist ein typisches Merkmal
kumulierter Darstellungen und darf nicht mit steigendem Verbrauch gleichgesetzt werden. Tatsachlich
spiegelt die zunehmende Flache lediglich wider, dass Erdgas auch in den Folgejahren noch einen
Beitrag zu den Gesamtemissionen leistet. Der jahrliche Zuwachs dieser Flache nimmt im Zeitverlauf ab,
was den ricklaufigen Erdgasverbrauch infolge der schrittweisen Umstellung der Warmeversorgung
abbildet.

Ab etwa 2038 verlangsamt sich der Anstieg der Gesamtemissionen deutlich sichtbar. Dies deutet darauf
hin, dass die jahrlichen Emissionen in diesem Zeitraum auf ein vergleichsweise niedriges Niveau
gesunken sind. Die Abflachung bildet somit den Erfolg der geplanten MaRnahmen ab und zeigt, dass
die angestrebte Dekarbonisierung des Warmesektors im Planungszeitraum weitgehend realisiert
werden  kénnte. Die tatsachliche  Entwicklung wird dabei malgeblich von den
Umsetzungsgeschwindigkeiten beim Ausbau des Fernwarmenetzes, der Umstellung von fossilen zu

erneuerbaren Energietragern sowie der Sanierungsrate im Gebaudebestand abhangen.
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Abbildung 55: Kumulierte Emissionen bis 2045 in der Kreisstadt Dietzenbach
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Aufbauend auf der Potenzialanalyse sollen mithilfe der Warmewendestrategie Transformationspfade
hin zum Zielszenario aufgezeigt werden. Die nachfolgend formulierte Handlungsstrategie kann als
Leitfaden zur weiteren Stadt- und Energieplanung sowie zur Umsetzung der kommunalen
Warmeplanung dienen. Die Warmewendestrategie umfasst flinf ausgearbeitete MaRnahmen zur
Umsetzung und zur Erreichung der Energie- und THG-Einsparung. Die identifizierten MalRnahmen sind
zur Erreichung einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung der Prioritat nach gewichtet (Kapitel 7.1).
Erganzt werden sie durch erganzende Mallnahmen, die in verschiedene Teilbereiche gegliedert und
durch eine kurze Beschreibung konkretisiert werden (Kapitel 7.2). Die Warmewendestrategie wird

abschlieBend mithilfe von einem Steckbrief zusammenfassend dargestellt (Kapitel 7.3).

Aus dem Zielszenario wurden prioritdre MaRnahmen abgeleitet, die in Tabelle 10 dargestellt sind. Ihre
Reihenfolge orientiert sich an der Bedeutung fiir die Umsetzung der Warmewendestrategie. Die darin
beschriebenen konkreten Umsetzungsplane sollten zeitnah umgesetzt werden, sodass die
Transformation hin zu einer zukunftsfahigen treibhausgasneutralen Versorgungsstruktur erfolgreich

gestaltet werden kann.

In den nachfolgenden Beschreibungen der prioritaren MalRnahmen werden die weiteren Schritte, die
anfallenden Kosten sowie weitere Kriterien beschrieben. Die Abstufung der einzelnen Kategorien ist in
Tabelle 11 dargestellt. Die Ausgaben beziehen sich auf die fiir die Kreisstadt Dietzenbach anfallenden
Kosten, um die jeweilige MalRnahme umzusetzen. Forderungen, die fir die Umsetzung beantragt
werden kdnnen, werden ebenfalls angegeben. Die zu erzielende Gewinne, beispielsweise aufgrund von

Energieeinsparungen, wurden nicht eingerechnet.

Tabelle 10: Ubersicht der fiinf Prioritdren Mafnahmen

MaBRnahmen

M-1 | Transformationsplan

M-2 | Beratungskampagne Sanierung

M-3 | Informationsreihe zur dezentralen Versorgung

M-4 | Quartierskonzepte fir Einzelversorgungsgebiete

M-5 | Einbindung der Ankerkundenstrategie




Tabelle 11: Legende MafSnahmen-Steckbriefe
Ausgaben
mittel

keine niedrig

keine Kosten < 80.000 Euro

Personalaufwand

keiner niedrig mittel
kein Personalaufwand 1-20 AT 21-40 AT
Klimaschutzwirkung
Indirekte  Klimaschutzwirkung: MaRnahmen, die keinen

80.000 — 200.000 Euro

unmittelbaren

hoch

> 200.000 Euro

hoch

>40 AT

Einfluss auf die

Emissionsreduktion haben, aber durch Bewusstseinsbildung, Information oder Fdrderung einen

positiven Beitrag leisten kénnen, beispielsweise durch die Motivation zu energetischen Sanierungen

oder die verstarkte Nutzung nachhaltiger Technologien.

indirekt: niedrig indirekt: mittel
Erreichung von
Personengruppen zu Themen
mit erhéhtem
Emissionsreduktionspotenzial
(bspw. Sanierungen)

Erreichung von
Personengruppen zu Themen
mit eher geringem
Emissionsreduktionspotenzial

indirekt: hoch

Erreichung von
Personengruppen zu Themen
mit sehr hohem
Emissionsreduktionspotenzial
(bspw. PV-Installationen,
nachhaltige Heiztechnologien)

Direkte Klimaschutzwirkung: MaRnahmen, die einen direkten Einfluss auf die verursachten Emissionen

ausuben (z. B. Sanierungsmaflinahmen, Photovoltaik-Ausbau etc.).

direkt: niedrig direkt: mittel

Umsetzung von MalRhahmen
mit mittlerem
Emissionsreduktionspotenzial
(abhangig von
Verbrauchergruppe und Hoéhe
von Einsparungseffekten)

EinzelmalRnahmen, z.B.
Sanierung kommunaler
Gebaude

direkt: hoch

Umsetzung von Maflnahmen mit

sehr hohem
Emissionsreduktionspotenzial
(z.B. PV und Windkraft) in
groRem Stil




Lokale Wertschépfung

keine niedrig
Keine Einzelfalle an lokaler
Wertschopfungseffekte = Wertschdpfung (z.B.

Unterstitzung
Okologischer
Initiativen)
Akzeptanz und Strahlkraft
keine niedrig

MafRnahmen, die auf MaRnahmen, die auf
starken Widerstand
stoRen oder kaum

bekannt sind.

stoflen und wenig

haben.

Risiko und Hemmnisse
keine niedrig
Keine erkennbaren Geringe

Unsicherheiten oder
Hindernisse (z.B.
technische
Herausforderungen),
gut beherrschbar und
einfach lésbar.

Risiken

gemischte Reaktionen

Offentlichkeitswirkung

Mittel

Lokale Wertschopfung
in groRerem Stil (z.B.
Wirtschaftsforderung fir

nachhaltige
Unternehmen)

Mittel

Mafnahmen, die
positiv aufgenommen
werden und potenziell
lokale oder regionale

Aufmerksamkeit

erzeugen.

Mittel

Einige Unsicherheiten
oder Hindernisse (z.B.
Akzeptanzfragen,
potenzielle
Verzégerungen durch
Genehmigungsprozes
se), durch gezielte
MaRnahmen I6sbar.

hoch

Vergleichsweise viele
Méglichkeiten
intensiver lokaler
Wertschoépfung

hoch

MaRnahmen, die
breite Akzeptanz
geniefen und als
Vorzeigeprojekt fir
nachhaltige
Entwicklung oder
innovative Lésungen
wahrgenommen
werden.

hoch

Signifikante
Unsicherheiten oder
Hindernisse (z.B.
technologische,
rechtliche oder
finanzielle Risiken),
Gefahr des Scheiterns.




MaRnahme 1:

Transformationsplan

M-1

Beschreibung der MaBRnahme

M-1: Transformationsplan flir Dietzenbach mit dem Fokus auf Netzausbau in Eignungs- und

Prifgebiet

Beschreibung

Fur die Weiterentwicklung der Fernwarmeversorgung in der Kreisstadt
Dietzenbach soll ein Transformationsplan mit Fokus auf den lokalen
Netzausbau erstellt werden. Hierflr ist eine enge Abstimmung zwischen der
Stadt Dietzenbach, der Energieversorgung Dietzenbach GmbH (EVD) und
der Energieversorgung Offenbach AG (EVO) erforderlich. Die EVO ist fur
die Ubergeordnete Fernwarmeerzeugung im Querverbund zustandig, zu
dem auch Dietzenbach gehdrt. Fur Dietzenbach stehen vor allem die
Nachverdichtung des bestehenden Netzes und die Prifung weiterer
Ausbauabschnitte im Vordergrund. Gleichzeitig sind die Entwicklungen auf
der Erzeugungsseite, etwa die starkere Nutzung von Abwarme aus dem
Mullheizkraftwerk und die perspektivische Einbindung von
Rechenzentrumsabwarme, im  lokalen  Transformationsplan  zu
bertcksichtigen. Der Foérderantrag fir den Transformationsplan wurde
bereits gestellt.

Kapitel 6.2 der kommunalen Warmeplanung enthalt bereits erste
Uberschlagige Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen fir  verschiedene
Warmenetzszenarien. Besonders relevant sind die Nachverdichtung des
bestehenden Fernwarmegebiets sowie eine mogliche Erweiterung in
Richtung des Eignungsgebiets Nord-Ost und des Prifgebiets Nord. Diese
Bereiche zeigen im Vergleich zu den weiteren Testgebieten die hdchste
wirtschaftliche Tragfahigkeit und sollten im Transformationsplan weiter
konkretisiert werden. In einer weitergehenden Machbarkeitsstudie kénnen
die technische Prifung moglicher Trassenverldufe, die Dimensionierung
der Rohrleitungen, die Einordnung sinnvoller Ausbauabschnitte sowie die
zeitliche Reihenfolge der Umsetzung konkretisiert werden. In diesem
Zusammenhang soll auch geprift werden, ob eine =zeitlich flexible
Umsetzung von Hausanschlissen Synergien mit  anderen
TiefbaumaRnahmen ermdglicht und dadurch Kosten reduziert werden
koénnen.

Als erste orientierende Grundlage dienen die im KWP-Bericht dargestellten
Warmebedarfe, Warmeliniendichten, Anschlussquoten und Uberschlagigen
Kostenannahmen. Die kommunale Warmeplanung gibt damit den
strategischen Rahmen vor. Eine technische und wirtschaftliche
Detailplanung sowie die konkrete Umsetzung liegen anschlielend bei den
zustandigen Fernwarmeakteuren.

Zusammenfassend stellt der Transformationsplan den folgerichtigen
nachsten Schritt nach der kommunalen Warmeplanung dar. Mit dieser
MaRnahme wird die Grundlage geschaffen, die in der kommunalen
Warmeplanung identifizierten Fernwarmebereiche in Dietzenbach
weiterzuentwickeln. Der Transformationsplan fir Dietzenbach soll klaren,
welche Ausbauschritte technisch und wirtschaftlich tragfahig sind und wie




sie sinnvoll in die bestehende Fernwarmestruktur eingebunden werden
koénnen.

Der Transformationsplan ist die Voraussetzung fiir weitergehende
Forderung von Investitionsmaflinahmen.

Zielgruppe

Fernwarmenetzbetreiber, BAFA

Handlungsschritte &
Verantwortliche

o Erstellung einer Projektskizze sowie die Vorbereitung des
Transformationsplan: Definition von Ziel und Umfang (bereits erfolgt)

e Durchfihrung des Transformationsplans:
Technische und wirtschaftliche Analysen, inkl. Wirtschaftlichkeits-
berechnungen (Fernwarmenetzbetreiber, beauftragte Dienstleistende)

Machbarkeit

Die MalRnahme ist umsetzbar, wenn ausreichend finanzielle Mittel zur
Verfligung stehen und die Férderung bewilligt wird.

Laufzeit

Fir die Erstellung des Transformationsplans ist vom Férdermittelgeber ein
Regelzeitraum von einem Jahr vorgesehen. Dieser kann einmalig um ein
weiteres Jahr verlangert werden.

Ausgaben

niedrig X mittel LI hoch

Je Transformationsplan werden die der zustandigen Gesamtkosten auf
30.000 — 75.000 € geschatzt. Die Kosten fur den potenziellen Ausbau
der Netze und der Warmeerzeugung kdénnen erst nach weiterfiihrenden
Untersuchungen und Berechnungen ermittelt werden.

Forderung

Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW):
e Erstellung von Transformationspldnen und Machbarkeitsstudien
(Modul 1).
e Neubau von Warmenetzen mit mindestens 75 % erneuerbaren
Energien und Abwarme.
e Ausbau bzw. Dekarbonisierung bestehender Warmenetze.
e Ausbau bereits treibhausgasneutraler Netze.
e Die Forderquote fir Modul 1 betragt bis zu 50 % der férderféahigen
Kosten.
e Foérderung ab 16 Gebauden.
HINWEIS: Die Foérderung fir die Erstellung von Transformationsplanen
nach Modul 1 der BEW (inklusive der Planungsleistungen angelehnt an die
Leistungsphasen 2 bis 4 der HOAI) wurde zum 1. April 2026 eingestellt. Die
Foérderung wurde vor der Einstellung bereits beantragt.

Klimaschutz

O direkt X indirekt | O niedrig O mittel X hoch

Endenergieeinsparung

Die Endenergieeinsparung ist von den fur die Warmenetze genutzten
Energietragern und dem finalen Ausbau abhangig. Aus diesem Grund kann
die Endenergieeinsparung erst nach Festlegung des konkreten
Energietragermixes im Zuge der Vorplanung und des Transformationsplans
abgeschatzt werden.

Lokale Wertschopfung

U direkt X indirekt | O niedrig O mittel X hoch

Bei Umsetzung des Plans kann eine hohe lokale Wertschdpfung durch die
Nutzung des wirtschaftlichen Potenzials der Warmenetze Uber die
Warmequelle, die angeschlossenen Endnutzerinnen als auch das
umsetzende Handwerk erzielt werden. Zudem wird der Abfluss finanzieller
Mittel aus der Stadt fir fossile Energietrager gemindert, was einen
zusatzlichen Beitrag zur lokalen Wertschdpfung leistet. Die Nutzung lokaler
Ressourcen und die Verbesserung der Lebensqualitat tragen ebenfalls
signifikant zur regionalen Wertschépfung bei.




Akzeptanz & | O niedrig X mittel OO hoch
Strahlkraft | Der Ausbau des Fernwarmenetzes muss im Anschluss an den
Transformationsplan transparent und mit zukinftigen Anschlusskosten und
Warmepreisen kommuniziert werden, um eine Akzeptanz der Mallnahme
zu erreichen.
Risiko und | [ niedrig X mittel L1 hoch

Hemmnisse

Die Fordermittel sind beantragt, der Férderbescheid der BAFA liegt zum
Zeitpunkt der Erstellung des Warmeplans noch nicht vor.




MaRnahme 2:

Beratungskampagne Sanierung

Beschreibung der MaBnahmen

M-2: Beratungskampagne Sanierung inkl. Einbindung bestehender Beratungsangebote

Beschreibung

Die Beratungskampagne Sanierung bindelt Informationen zur
energetischen Gebdudesanierung in Dietzenbach. Bestehende
Beratungsangebote, engagierte Blrger, lokale Fachbetriebe und externe
Akteur*innen sollen eingebunden werden, um Eigentimer*innen
konkrete nachste Schritte aufzuzeigen.

Die MafRnahme soll Gebaudeeigentimer*innen zu energetischen
Sanierungen informieren und zur Umsetzung motivieren. Neben
Sanierungsmafnahmen kdnnen Férdermaoglichkeiten, Kostenfragen und
sinnvolle Umsetzungsreihenfolgen behandelt werden. Der Austausch mit
Fachakteur*innen und anderen Eigentiimer*innen hilft dabei, praktische
Erfahrungen weiterzugeben und Hemmnisse abzubauen.

Ein méglicher Baustein der Sanierungskampagne ist eine Thermografie-
Aktion wahrend der Heizperiode. Dabei werden ausgewahlte Gebaude
bei geeigneten Witterungsbedingungen aufgenommen und die
Ergebnisse im Rahmen einer o6ffentlichen Veranstaltung vorgestellit.
Sinnvoll ist eine Auswahl unterschiedlicher Gebaudetypen und
Baualtersklassen, damit die Erkenntnisse flir mdglichst viele
Eigentimer*innen Ubertragbar sind. Warmeverluste und bauliche
Schwachstellen werden damit konkret sichtbar, ohne dass die Beratung
abstrakt bleibt.

In einem weiteren Schritt kbnnen Blrger*innen uber Praxisworkshops
befahigt werden, bestimmte energetische Optimierungen an ihrem
Gebaude selbst durchzufiihren. Im Rahmen dieser Do It Yourself-
Workshops unter dem Motto ,Dammen selbst gemacht® kdnnen
praktische Fahigkeiten zur Selbstinstallation von Dammmaterialien
vermittelt werden. So koénnen Birger*innen erlernen, wie man
beispielsweise eine Kellerdeckenddmmung oder die Dammung der
obersten = Geschossdecke  durchfihren und das  Gebéaude
energieeffizienter gestalten kann. Durchgefuhrt werden die Workshops in
einem Privathaushalt. Angeleitet werden die Teilnehmenden durch
Fachpersonal. So unterstiitzt das Burgerforum den Einstieg in konkrete
Sanierungsmafnahmen.

Zielgruppe

Kreisstadtverwaltung, Birger*innen, Lokale Fachbetriebe

Handlungsschritte &
Verantwortliche

e Erstellung eines Konzepts fur Inhalte, Zeitplanung und
Offentlichkeitsarbeit (Kreisstadtverwaltung, ggf. in Zusammenarbeit
mit Landesenergieagentur - LEA Hessen oder Verbraucherzentrale)

e Suche nach Gebaudeeigentimer*innen mit Interesse an der
Thermografie-Aktion und/oder den Praxisworkshops sowie Suche
nach Handwerkerinnen und Energieberaterinnen fir die
Durchfiihrung der Thermografie-Aktion und die Begleitung des
Workshops (Kreisstadtverwaltung und Verbraucherzentrale)




e Informationsveranstaltung im  Vorfeld der Aktionen mit
themenbezogenem Input-Vortrag (Einladung durch Kreisstadt-
verwaltung, Inhalte z.B. LEA Hessen, Verbraucherzentrale oder
Energieberater*innen)

e Begehung wund Durchfiihrung der Thermografie-Aufnahmen
(Verbraucherzentrale oder beauftragte Energieberater*innen)

e Auswertung der Aufnahmen in einer Veranstaltung
(Verbraucherzentrale oder beauftragte Energieberater*innen)

e Durchfilhrung der Praxisworkshops mit anschlieRender Evaluation
(Handwerker*innen)

e ggf. erneute Durchflihrung nach 2-3 Jahren (Organisation durch
Stadtverwaltung, Durchfiihrung angeleitet von Handwerker*innen)

Die MaRnahme ist umsetzbar, sofern sich ausreichend interessierte
Gebaudeeigentiimer*innen fir die Aktionen und Workshops finden und
geeignete Experten und Handwerker*innen dafir gewonnen werden
kénnen. Die Workshops sind abhangig von einer Finanzierung durch
Fordermittelgeber.

Machbarkeit

Laufzeit | FUr die Planung und Konzepterstellung wird von 6 bis 12 Monaten
ausgegangen. Die Durchfiihrung der Aktionen und Workshops kann
verteilt auf bis zu 2 bis maximal 3 Jahre stattfinden. Eine Wiederholung
von Aktionen kann im weiteren Fortschreiten in Betracht gezogen
werden, sodass die MaRnahme als fortlaufend anzusehen ist.

niedrig [J mittel LI hoch

Fir eine Thermografie-Aktion ist bei einer Durchfihrung an ca.
10 Gebauden von 8.000 Euro Kosten auszugehen. Bei einem
Praxisworkshop fallen hauptsachlich Kosten fiir den/die Handwerker*in
an sowie fir die Offentlichkeitsarbeit. Es wird von maximal 20.000 Euro
fur bis zu funf Workshops ausgegangen.

Ausgaben

Fir die Sanierungskampagne selbst bestehen aktuell keine
Fordermdglichkeiten. Eine Kooperation mit der Verbraucherzentrale oder
der LEA Hessen wird empfohlen, um Synergieeffekte zu nutzen und
Kosten zu reduzieren.

Forderung

Fir einzelne Gebaudeeigentimer*innen:
BEG EM durch die BAFA
e je nach Art der MaRnahme bis zu 30 % Zuschuss
e 50 % Forderung der Fachplanung und Baubegleitung
o Wohngebaude: 30.000 Euro/ Wohneinheit, max. 60.000 Euro
(bei Vorliegen eines iSFP) + 30.000 Euro Férderung fur den
Heizungstausch (bei Vorliegen eines iSFP)
KfW 261 ,Wohngebaude — Kredit*
e bis zu 150.000 Euro pro Wohneinheit fiir ein Effizienzhaus
e bis 40 % Tilgungszuschuss
o weitere Férderungen, z.B. fur die Baubegleitung, mdglich

Klimaschutz | (I direkt X indirekt | [ niedrig XI mittel [J hoch

Endenergieeinsparung | Eine Endenergieeinsparung wird durch darauffolgende Sanierungs-
malRnahmen erreicht. Die Hohe der Einsparung ist davon abhangig, wie
viele Gebdudeeigentimer*innen in der Folge der Veranstaltungen
Sanierungen an ihren Gebauden durchflhren.




Lokale Wertschopfung

U] direkt X indirekt | [ niedrig X mittel CI hoch

Wenn die Praxisworkshops mit Auftragen fiir das lokale/regionale
Handwerk bzw. Energieberater*innen verbunden sind, mindert dies den
Abfluss finanzieller Mittel aus der Kreisstadt heraus, sodass ein direkter
Beitrag zur lokalen Wertschdpfung geleistet wird. Indirekte lokale
Wertschoépfung kann durch dadurch folgende Sanierungsmalnahmen
erzielt werden.

Akzeptanz & Strahlkraft

O niedrig X mittel [J hoch

Es wird davon ausgegangen, dass die MaRnahme grundlegend positiv
aufgenommen wird, da sie potenziell fir die Reduktion von
Energietragerkosten sorgt. AuBerdem koénnen bei der eigenstandigen
Durchfihrung von SanierungsmafRnahmen ebenfalls Investitionskosten
eingespart werden.

Risiko und Hemmnisse

[0 niedrig X mittel X hoch

Das Risiko der Mafllnahme besteht lediglich darin, dass nicht
ausreichend interessierte Gebaudeeigentiimer*innen gefunden werden,
und die Finanzierung der Workshops nicht sichergestellt werden kann.
Hemmnisse bestehen gegenuber der MalRnahme grundlegend keine.




MaRnahme 3:

Informationsreihe zur dezentralen Versorgung

M-3

Beschreibung der MaBRnahmen

M-3: Informationsreihe zur dezentralen Versorgung mit Themen wie Fordermittelberatung,
Oberflachennaher Geothermie oder Gesetzgebung

Beschreibung

In den Teilen der Kreisstadt Dietzenbach, die nicht fir eine zentrale
Warmeversorgung vorgesehen sind, liegt der Schwerpunkt auf
dezentralen Versorgungslésungen. Besonders in Gebieten mit geringer
Warme- oder Warmeliniendichte sind zentrale Wa&rmenetze haufig
wirtschaftlich schwer darstellbar. Hier konnen gebaudebezogene
Lésungen wie  Warmepumpen, oberflaichennahe  Geothermie,
Erdwarmekollektoren oder Dach-Solarthermie eine sinnvolle Alternative
darstellen.

Zur Unterstitzung der Eigentimer*innen in diesen Bereichen soll eine
Informationsreihe zur dezentralen Warmeversorgung aufgebaut werden.
Ziel ist es, verstandliche Entscheidungsgrundlagen bereitzustellen und
konkrete  Handlungsmdglichkeiten  fir die  Umstellung  der
Warmeversorgung aufzuzeigen.

Die Informationsreihe soll verschiedene dezentrale Versorgungs-
technologien vorstellen und deren Einsatzmoglichkeiten anhand
typischer Gebaudesituationen erlautern. Dabei sollten die jeweiligen
Voraussetzungen, Grenzen und Kosten nicht abstrakt dargestellt,
sondern mdglichst praxisnah auf die Gebdude- und Grundstickssituation
in Dietzenbach bezogen werden. Erganzend kénnen
Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen vorgestellt werden, in denen Kosten
und Einsparpotenziale von Warmepumpen, Erdwarmesonden,
Solarthermie und gegebenenfalls weiteren geeigneten Technologien
eingeordnet werden. Diese Informationen sollen den Bdirger*innen
helfen, Entscheidungen unter Berlcksichtigung der aktuellen
Gesetzeslage zu treffen. Falls erforderlich, kdnnen externe Expert*innen
hinzugezogen werden, um spezifische Fragen zu beantworten und eine
fundierte Wissensbasis zu schaffen.

Ein weiterer Bestandteil der Informationsreihe ist die Beratung zu
Fordermdglichkeiten. Zu den vorgestellten Férderprogrammen zahlen
unter anderem die Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG), die
steuerliche Forderung Uber die energetische Gebaudesanierung und die
Bundesférderung fur Energie- und Ressourceneffizienz in der Wirtschaft
(EEW) — Modul 2 sowie das Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)-
Programm "Heizungsférderung Wohngebaude (458)" fiir Privatpersonen.
Dabei sollte nicht nur tUber Forderquoten informiert werden. Fir viele
Eigentimerinnen und Eigentimer ist vor allem wichtig, welche Schritte
bei Antragstellung, Fachplanung und Umsetzung zu beachten sind. Jede
dieser Optionen wird hinsichtlich ihrer Eignung fur die spezifischen
Gegebenheiten von Beispielgebduden erlautert.

Diese Informationsreihe starkt das Verstandnis der Biurger*innen fir die
Vorteile und Herausforderungen der dezentralen Warmeversorgung und




unterstitzt sie bei der Entscheidungsfindung und Umsetzung
nachhaltiger Warmeversorgungslosungen in den jeweiligen Stadtteilen.

Zielgruppe

Kreisstadtverwaltung, Gebaudeeigentimer*innen

Handlungsschritte &
Verantwortliche

e Erstellung einer inhaltlichen und organisatorischen Planung fir die
Informationsreihe (Kreisstadtverwaltung)

o Gdf. Anfrage von externen Expert*innen
o Ggf. Zusammenarbeit mit Verbraucherzentrale oder LEA Hessen
e Durchfiihrung der Informationsreihe

e Evaluation der durchgefiihrten Veranstaltung und Anpassung des
Informationsangeboten und zuklnftiger Veranstaltungen
(Kreisstadtverwaltung)

Machbarkeit

Die MaRnahme ist umsetzbar, wenn ausreichend finanzielle Mittel und
personelle Ressourcen fiir die Durchfiihrung der Informationsreihe zur
Verfligung stehen.

Laufzeit

Die Informationsreihe bedarf einer Vorbereitungszeit, um sowohl Themen
als auch Location und Referenten zu suchen. Nach einer Testphase und
einer Evaluation sollte die Informationsreihe fortlaufend durchgefiihrt und
ggf. um weitere Themen erganzt werden. Auf diese Weise kann einer
grélRtmaoglichen Anzahl von Birger*innen Unterstlitzung angeboten
werden.

Ausgaben

niedrig (1 mittel (1 hoch

Die Kosten fir Werbung und Informationsmaterial sind als niedrig
einzuschatzen. Je nach Ausgestaltung der Informationsreihe fallen
Personalkosten, Werbungskosten (Flyer, Plakate) und Materialkosten
(Infomaterial, Anschauungsmaterial, ein Stand o. A.) an. Werden externe
Fachleute hinzugezogen, ist das entsprechende Honorar zu zahlen. Es
wird von Ausgaben bis max. 50.000 Euro Uber die Laufzeit der
MafRnahme von ca. 10 bis 15 Jahren ausgegangen.

Forderung

Fur die Informationsreihe selbst bestehen aktuell keine Fdrder-
moglichkeiten. Eine Kooperation mit der Verbraucherzentrale oder der
LEA Hessen wird empfohlen, um Synergieeffekte zu nutzen und Kosten
zu reduzieren.

Klimaschutz

O direkt X indirekt | O niedrig [J mittel X hoch

Endenergieeinsparung

Eine Endenergieeinsparung ist von den konkreten Malnahmen
abhangig, die Gebaudeeigentiimer*innen in Folge der Informationsreihe
ergreifen und kann aus diesem Grund nicht abgeschéatzt werden.

Lokale Wertschopfung

O direkt X indirekt | O niedrig ® mittel O hoch

Die lokale Wertschdpfung kann indirekt durch die Ausschdépfung des
wirtschaftlichen Potenzials der Einzelgebdudeversorgung und das
umsetzende Handwerk erzielt werden. Zudem wird der Abfluss
finanzieller Mittel aus der Kreisstadt heraus flir fossile Energietrager
gemindert, sodass ein weiterer Beitrag zur lokalen Wertschdpfung
geleistet wird.




Akzeptanz & Strahlkraft

I keine O niedrig LI mittel X hoch

Die Akzeptanz der MaRnahme wird als hoch eingeschatzt, da
insbesondere flir Gebiete, die nicht Teil einer zentralen
Warmeversorgung werden, die Nachfrage nach Informationsangeboten
besonders hoch ist.

Risiko und Hemmnisse

X keine U niedrig [1 mittel T hoch

Fir die Umsetzung der MalRnahme gibt es keine erkennbaren Risiken.
Die Frequenz und Themen der Veranstaltungen kdnnen flexibel an die
Nachfrage angepasst werden.




MaRnahme 4:

Quartierskonzepte fiir Einzelversorgungsgebiete

Beschreibung der MaBRnahmen

M-4: Durchfiihrung von integrierten energetischen Quartierskonzepten (I1QK)

Beschreibung

Fir die Quartiere Hexenberg und Westend der Kreisstadt Dietzenbach
werden integrierte energetische Quartierskonzepte gemal den Vorgaben
der KfW-Fdérderung 432 empfohlen. Sie dienen als strategische Grundlage,
um energetische, klimarelevante und infrastrukturelle MaBnahmen auf
Quartiersebene systematisch zu identifizieren.

Die Quartiere Hexenberg und Westend werden ausgewahlt, da sie eine
weitestgehend homogene Siedlungsstruktur aufweisen und als
Einzelversorgungsgebiete in der Kommunalen Warmeplanung identifiziert
wurden. Daher ist der Bedarf fir individuelle, gebaudebezogene
Lésungsvorschlage und MalRhahmen besonders hoch.

Im Rahmen der Konzepte wird geprift, welche Kombination aus
Gebaudesanierung und regenerativen Energien unter wirtschaftlichen und
klimarelevanten Gesichtspunkten sinnvoll ist. Dazu koénnen die
Gebaudestruktur, bestehende Heizsysteme, Warmebedarfe und
Modernisierungspotenziale  detaillierter  betrachtet  werden. Far
Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigentiimer lassen sich daraus
konkrete Hinweise fir Sanierungs- und UmstellungsmafRnahmen ableiten.
Diese werden in detaillierten Gebaudesteckbriefen aufbereitet.

Integraler Bestandteil der Konzepterstellung ist die aktive Beteiligung der
Eigentimer*innen, der Bewohnerschaft und der Unternehmen im Quartier,
was gerade mit Blick auf die anschlieRende Umsetzung der Empfehlungen
von grof3er Bedeutung ist. Daher zielt diese MalRnahme auf die Aktivierung
der Gebaudeeigentimer*innen ab und soll eine gemeinschaftliche
Motivation férdern.

Konkret kdénnen dazu im Rahmen der Konzepterstellung
Birgerbefragungen, Workshops und Themenabende durchgefuhrt werden.
Diese sollen einerseits informieren und andererseits die Integration der
Interessen und Sichtweisen der Burger*innen in die Planung ermdglichen.
Als ganzheitlicher Planungsansatz kann in einem Quartierskonzept neben
der Warmeversorgung auch die Mobilitdt betrachtet werden. Mit dem
Hochlauf von E-Mobilitdt kann so die zukiinftige Stromversorgung der
Stadtteile insgesamt betrachtet, und ggf. Lésungen fir die Ausstattung von
Garagenhdfen mit Wallboxen und ggf. mit PV-Strom entwickelt werden.

Zielgruppe

Kreisstadtverwaltung, Gebaudeeigentimer*innen, Unternehmen,
Birger*innen

Handlungsschritte &
Verantwortliche

e Finale Auswahl der Quartiere und die Beantragung der Fdrderung bei
der KfW (Stadtverwaltung, ggf. externe Dienstleistende)

e FErhalt des Zuwendungsbescheides und Ausschreibung der
Konzepterstellung (Kreisstadtverwaltung)

e Konzepterstellung und -umsetzung unter umfassender Beteiligung der
relevanten Akteur*innen im Quartier (externe Dienstleistende,
Kreisstadtverwaltung)




Machbarkeit

Da die Forderquote fir die Quartierskonzepte mit 100 % sehr hoch ist, kann
von einer hohen Umsetzungswahrscheinlichkeit ausgegangen werden.

Laufzeit

Die Erstellung eines integrierten Quartierkonzeptes bendtigt im Regelfall
1 Jahr.

Ausgaben

I niedrig XI mittel [J hoch
Die Kosten fur die Erstellung eines Quartierskonzeptes belaufen sich je
nach GebietsgroRe auf ca. 50.000 bis 110.000 Euro. Wird im Anschluss
daran und parallel dazu ein Sanierungsmanagement beauftragt, ist fiir den
Zeitraum von 5 Jahren mit weiteren Kosten von ca. 400.000 bis
530.000 Euro zu rechnen.

Forderung

KfW-Programm 432 — Energetische Stadtsanierung. Das Programm
bezuschusst Kosten, die im Rahmen der Erstellung eines integrierten
Quartierskonzepts und wahrend der Umsetzung des
Sanierungsmanagements fallig werden. Das Programm ermdglicht fir
finanzschwache Kommunen einen Zuschuss in Hoéhe 90 % der
forderfahigen Kosten. Dieser kann in Hessen um eine Landesférderung von
weiteren 10 % erganzt werden. Fir Sanierungsmanagements liegt der
maximale Foérderbetrag bei 400.000 Euro je Quartier, bei einem
Foérderzeitraum von maximal 5 Jahren.

Klimaschutz

O direkt X indirekt | O niedrig [J mittel X hoch

Endenergieeinsparung

Die Endenergieeinsparung erfolgt indirekt tGber die Gebaude, die in Folge
des Quartierskonzeptes und ggf. Sanierungsmanagements energetisch
saniert werden. Die Hohe ist abhangig von den GebietsgréRen und dem
Umfang der Sanierungsmafnahmen und kann dementsprechend erst nach
Erstellung des integrierten Quartierskonzepts abgeschatzt werden.

Lokale Wertschopfung | O direkt X indirekt | O niedrig OJ mittel XI hoch
Wenn ausreichend MalRnahmen aus den Quartierskonzepten in die
Umsetzung gebracht werden, entstehen indirekt vielfaltige lokale
Wertschopfungseffekte. Beispielsweise kann durch den Ausbau von
Photovoltaik oder erneuerbaren Heizungstechnologien der Abfluss
finanzieller Mittel aus der Kreisstadt heraus fir fossile Energietrager
gemindert werden.
Akzeptanz & | [1 keine O niedrig [J mittel X hoch

Strahlkraft

Die Akzeptanz der Malinahme wird als hoch eingeschatzt, da die Erstellung
eines integrierten Quartierskonzeptes flr die Gebaudeeigentiimer*innen
ausschlieRlich mit Vorteilen verbunden ist.

Risiko und
Hemmnisse

[ keine X niedrig [ mittel [J hoch

Fur die Umsetzung der MaRhahme gibt es ein niedriges Umsetzungsrisiko,
da aufgrund der hohen Férderquote die finanziellen Hemmnisse minimiert
wurden. Allerdings ist das Fodrderfenster der KW 432-MalRnahme zum
Zeitpunkt der Erstellung des Endberichts der KWP geschlossen, eine neue
Forderperiode ist moglich.




MaBRnahme 5:

Einbindung der Ankerkundenstrategie

M-5

Beschreibung der MaBRnahme

M-5: Anschluss von Ankerkunden an das bestehende Fernwarmenetz

Beschreibung

Fir das bestehende Fernwarmenetz ist es essenziell, moglichst viele
Ankerkunden anzuschlieRen. Ankerkunden sind Grof3abnehmer, die
einen hohen Warmebedarf aufweisen und meist auch langfristig
angeschlossen bleiben. Dies bietet einerseits eine Sicherheit beim
Ausbau von neuen Netzgebieten und sichert andererseits die
Wirtschaftlichkeit. Denn die Wirtschaftlichkeit ist mafRgeblich davon
abhangig, wie die Warmeabnahme im bestehenden Netzgebiet
gesteigert und in neuen Gebieten moglichst verdichtet erreicht werden
kann.

Die Ankerkundenstrategie umfasst eine gezielte Ansprache von
Groltkunden, insbesondere in moglichen Ausbaugebieten. Das Interesse
der Ankerkunden wird dabei anhand verschiedener Abhangigkeiten
ermittelt, sodass neben einer Zu- oder Absage auch der Grund vermerkt
wird. Dies bietet die Moglichkeit, die Ankerkunden zu einem spateren
Zeitpunkt erneut anzusprechen, beispielsweise wenn ein bestimmtes
Alter der bestehenden Heizungsanlage erreicht ist.

Die Ankerkunden werden gezielt Uber die Ergebnisse des
Transformationsplans informiert. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme und
regelmalige Gesprachstermine dienen dazu, die Bedarfe der
Ankerkunden zu verstehen und bestmdglich in die Planungen
einzubinden. Fir eine Detailplanung méglicher Ausbaugebiete sind die
Ankerkunden mit Interesse darzustellen, um die Netzplanung auf die teils
unterschiedlichen Nutzungszeiten abzustimmen und u.a. einen genauen
Gleichzeitigkeitsfaktor zu ermitteln.

Zielgruppe

Gewerbetreibende, Kreisstadtverwaltung, Landkreis

Handlungsschritte &
Verantwortliche

e Erstellung einer Kartierung moglicher Grofdabnehmer inkl. méglicher
Warmeabnahme  im Rahmen des  Transformationsplans
(Energieversorgung Dietzenbach - EVD)

e Kontaktaufnahme mit GroRabnehmern in méglichen Ausbaugebieten
(Energieversorgung Dietzenbach — EVD, ggf. mit Unterstitzung der
Kreisstadt)

e Detailplanung der Ausbaugebiete auf Basis der Rickmeldungen
(Energieversorgung Dietzenbach - EVD)

e Fortfihrung der Gesprache mit potenziellen Ankerkunden, ggf. auch
nach erfolgtem Netzausbau (Energieversorgung Dietzenbach - EVD)

Machbarkeit

Die Mallnahme ist umsetzbar, wenn ausreichend personelle Ressourcen
fur die Fortfihrung der Ankerkundenstrategie beim Warmenetzbetreiber
zur Verfugung stehen.




Laufzeit

Die Ankerkundenstrategie wird bereits fiir das bestehende Netzgebiet
angewendet und sollte wahrend der Erstellung des Transformationsplans
vorbereitet werden (ca. 1 Jahr). Danach wird die Ansprache der
potenziellen Ankerkunden fiir neue Netzgebiete geplant und umgesetzt
(je nach Umsetzungszeitraum bis zu 5 Jahre). Die Ankerkundenstrategie
kann fortlaufend angewandt werden.

Ausgaben

niedrig O mittel J hoch

Die Kosten umfassen in erster Linie Personalkosten fir die
Kontaktaufnahme und Durchfihrung von Gesprachen mit potenziellen
Ankerkunden. Die grundlegende Erhebung von Grof3abnehmern kann in
die Erstellung des Transformationsplans eingebunden werden (siehe
dazu M-1)

Forderung

Bei der Ankerkundenstrategie kann ausschlieRlich die
Grundlagenermittiung durch die Bundesférderung fir effiziente
Warmenetze (BEW) im Rahmen eines Transformationsplans geférdert
werden. Die Forderung wurde bereits beantragt (siehe dazu auch M-1).

Spezielle Forderungen (bsw. BEG) fir die individuellen Kunden ist
gesondert zu prifen.

Klimaschutz

O direkt X indirekt | [ niedrig XI mittel [J hoch

Endenergieeinsparung

Die Endenergieeinsparung ist von dem konkreten Ausbau des
Fernwadrmenetzes abhangig und kann erst nach der Aufstellung des
Transformationsplans abgeschatzt werden.

Lokale Wertschépfung

O direkt X indirekt | [ niedrig ® mittel O hoch

Die lokale Wertschopfung kann durch die Ausschoépfung des
wirtschaftlichen Potenzials der Warmenetze (ber den Betreiber, die
angeschlossenen Ankerkunden und das umsetzende Handwerk erzielt
werden. Zudem wird der Abfluss finanzieller Mittel aus der Kommune
heraus fur fossile Energietrager gemindert, sodass ein weiterer Beitrag
zur lokalen Wertschdpfung geleistet wird.

Akzeptanz & Strahlkraft

O keine U niedrig X mittel LI hoch

Die Akzeptanz der MalRnahme wird als mittel eingeschatzt, da die
Méoglichkeit eines Fernwarmenetzanschlusses die Versorgungsoptionen
erweitert und eine langfristige Versorgungssicherheit bietet. Die
Verantwortung fur die Umstellung auf erneuerbare Energietrager liegt
dann vollstandig beim Warmenetzbetreiber.

Risiko und Hemmnisse

keine [ niedrig U mittel TJ hoch

Fir die Umsetzung der Malinahme gibt es keine erkennbaren Risiken.
Die Strategie kann an die potenziellen Ankerkunden und deren
Ruckmeldungen angepasst und weiterentwickelt werden.




Nachfolgend werden weitere Mallnahmen aufgelistet, die ebenfalls der Erreichung des Zielszenarios
dienen, allerdings einen anderen Mallnahmenbeginn oder Umsetzungshorizont aufweisen als die
prioritaren MaRRnahmen in den Fokusgebieten. Aus diesem Grund sind diese MaRnahmen eher als
mittel- bzw. langfristige MaRnahmen zu verstehen. Sie kdnnen zum Teil unterstitzend zu den prioritéren
MaRnahmen der Fokusgebiete wirken, weshalb auch eine parallele Umsetzung stets gepruft werden

sollte.

MaRnahmen Einzelgebaude

Energiesuffizienz — Strategien & Instrumente fiir eine Transformation
zur nachhaltigen Begrenzung des Energiebedarfs

Beratung zu Photovoltaik auf Dachflachen

MaBRnahmen fiir kommunale Gebaude

Aufbau & Fortfihrung Energiemanagementsystem

Prifung Einsatz Energy Sharing

Zentrale Strom- und Warmeversorgung

Dialogformat Ausbau & Instandhaltung Netze

Koordinierung des Netzausbaus

Einsatz von Photovoltaik auf Parkplatzen

Information, Beratung und Offentlichkeitsarbeit

Burger-Energiestammtisch

Digitales Informationsangebot (Leitfaden, Artikel, Best-Practice)
beibehalten

Strukturelle MaBRnahmen

Anpassung Verfahrensablauf: Antrag Netzausbau




7 MaRnahr

Energiesuffizienz — Strategien & Instrumente fiir eine
Transformation zur nachhaltigen Begrenzung des

Energiebedarfs

Beschreibung

Die Reduktion des Energieverbrauchs hat direkte positive
Klimaauswirkungen. Die Energiesuffizienz beschreibt eine Strategie die
bereitgestellte Energie auf ein nachhaltiges Maf% zu reduzieren.
Suffizienzorientiertes Handeln kann durch kommunale
Rahmenbedingungen, wie verschiedenen Informationskampagnen
geférdert werden. Ziel sollte sein, die Akzeptanz und Praktikabilitat der
Energiesuffizienz im Alltag zu steigern. Dazu kann nicht nur im
Mikrobereich mit der verringerten Nutzung, dem Austausch oder der
Anpassung von Haushaltsgeraten angesetzt werden,

Beratung zu Photovoltaik auf Dachflachen

Beschreibung

Erganzend zum Informationsangebot der Stadt wird bereits durch die
Birger-Solarberatung eine Beratung zu Photovoltaik auf Dachflachen
angeboten. Die Durchfiihrung organisieren fachkundige Burger*innen,
sodass es als Birger zu Birger Beratung stattfindet. Ziel ist es,
Eigentimer®innen in Dietzenbach bei der ersten Einschatzung
geeigneter Dachflachen, der Wirtschaftlichkeit und der n&chsten
Umsetzungsschritte zu unterstitzen sowie von eigenen Erfahrungen zu
berichten. Die Beratung erganzt die Malnahmen zur Sanierung und
dezentralen Warmeversorgung, da PV-Strom insbesondere in
Verbindung mit Warmepumpen einen Beitrag zur klimafreundlichen
Warmeversorgung in Gebauden leisten kann.




7 MaRnahmen

Aufbau & Fortfuhrung Energiemanagementsystem

Beschreibung Fir die kommunalen Gebaude der Kreisstadt Dietzenbach soll ein
Energiemanagementsystem aufgebaut werden. Dazu wurde bereits im
Rahmen der Kommunalrichtlinie Férderung beantragt und bewilligt, und
ein Energiemanager eingestellt. Er hat die Aufgabe, ein
Energiemanagementsystem aufzubauen, das der Erfassung und dem
Monitoring von Verbrauchsdaten, Betriebsweisen und
Sanierungsbedarfen dient. Auf Basis von Messdaten werden
kommunale Gebaude energetisch bewertet und, wo noétig,
Optimierungsmdglichkeiten identifiziert. Hier geht es u.a. um
Heizungsanlagen, aber auch um Sanierungspotentiale, um die
Betriebskosten dauerhaft zu reduzieren und Treibhausgasemissionen
zu verringern. Ein weiterer Baustein ist die Berechnung von der
Wirtschaftlichkeit des Einsatzes von PV-Anlagen oder anderen
nachhaltigen Erzeugungsmaoglichkeiten von Strom und Warme fir die
Gebaude.

Prifung Einsatz ,,Energy Sharing“

Beschreibung Die Methodik ,Energy Sharing“ umfasst den Gedanken, dass Strom an
der einen Stelle erzeugt und an anderer Stelle verbraucht wird. Da bei
Photovoltaikanlagen insbesondere in den Sommermonaten meist mehr
Strom erzeugt wird, als das Gebaude selbst nutzen kann, soll die
Uberschissige Energie mit anderen Gebauden geteilt werden. Auf
diese Weise wird bilanziell ein weiterer Beitrag zur klimaneutralen
Stromversorgung geleistet und die Stromkosten kénnen reduziert
werden. Der Einsatz von Energy Sharing zwischen stadtischen
Gebduden mit PV-Anlage und nicht-staddtischen Gebdauden ohne
erneuerbare Stromerzeugung soll in einem ersten Schritt geprift und
danach weitergehend vorbereitet werden.




7 Struktur

Anpassung Verfahrensablauf: Antrag Netzausbau

Beschreibung Um den Netzausbau im Bereich des Fernwarme- und Stromnetzes zu
beschleunigen, soll der Verfahrensablauf der Antragstellung innerhalb
der Kreisstadt Dietzenbach angepasst werden. Eine erhdhte
Geschwindigkeit im Netzausbau ist essenziell, damit frihzeitig weitere
Stadtteile mit Fernwarme versorgt werden kénnen und in allen weiteren
Stadtteilen das Stromnetz fir den finalen Ausbauzustand an
Warmepumpen und Dachflachen-Photovoltaikanlagen aufgestellt ist.
Ein schnellerer Verfahrensablauf setzt zum Ziel, Zeit einzusparen und
personelle Kapazitadten zu reduzieren und dadurch weitere Kosten
einzusparen. Damit kann der Netzausbau nicht nur beschleunigt,
sondern auch kostenglinstiger gestaltet werden. Fur konkrete
MafRnahmen zur Verfahrensanpassung ist eine initiale Abstimmung mit
Netzbetreibern  erforderlich. Nach der  Ausarbeitung von
Verbesserungsvorschlagen sind die Vorschlage mit der Verwaltung
und der Politik abzustimmen und ein neues Verfahren zur
Antragstellung auszuarbeiten.

7 Zentrale Stro

Dialogformat Ausbau & Instandhaltung Netze

Beschreibung Um den Fortschritt im Ausbau der verschiedenen, vorgeschlagenen
Warmenetze zu dokumentieren und ggf. auf weitere Mallnahmen
hinweisen zu kénnen, soll ein Arbeitskreis Warme eingerichtet werden.
Dieser kann den Ausbau auf fachlicher und organisatorischer Ebene
begleiten. Auch ein Austausch Uber die Fortentwicklung der
kommunalen Warmeplanung kann in diesem Zusammenhang erfolgen.
Ziele des Monitorings sind der Abgleich des Netzausbaus mit der
kommunalen Warmeplanung sowie die Koordination von weiteren
Ausbaustufen bzw. Netzen, sodass gunstige Bedingungen wie
beispielsweise Stralensanierungen oder die ErschlieBung von
Neubaugebieten genutzt werden kénnen. Die Fortschritte im Ausbau
der Warmenetze sollten auBerdem regelmaRig der Offentlichkeit
kommuniziert werden.




Koordinierung des Netzausbaus

Beschreibung

Die Energiewende stellt besonders das Stromnetz vor neue
Herausforderungen. Zum einen erfolgt eine Dezentralisierung der
Stromeinspeisung, gleichzeitig fihrt die Elektrifizierung vieler Vorgange
zu einem erhéhten Bedarf. Auch der Strombedarf der Warmepumpen
tragt hierzu bei. Deshalb empfiehlt sich die Kommunikation der
Kreisstadt mit dem Netzbetreiber, um die Entwicklung der zukinftigen
Stromversorgung der Birgerinnen zu planen und die
Versorgungssicherheit zu gewahrleisten. Sowohl die Nachfrage nach
Strom als auch die Kapazitatserweiterung des Netzes werden
sukzessive steigen. Auf dieser Grundlage kann basierend auf den
Einschatzungen der kommunalen Warmeplanung sowie
Berechnungen des Netzbetreibers abgestimmt werden, welche
Vorhaben zu welchem Zeitpunkt umsetzbar sind. Auch die Installation
offentlicher Ladesé&ulen sollte in diese Betrachtung einbezogen werden.
Bei der Abstimmung sind auch weitere Versorgungsunternehmen mit
einzubeziehen.

Einsatz von Photovoltaik auf Parkplatzen

Beschreibung

Photovoltaikanlagen auf Parkflachen stellen eine Ergdnzung zu Dach-
und Freiflachenpotenzialen dar. Die doppelte Flachennutzung, auf den
zum Uberwiegenden Teil versiegelten Parkflachen im stadtischen
Bereich, wird als sinnvolle MalRnahme gesehen, um die zuséatzliche
Inanspruchnahme von Bdden zu reduzieren und die darunter liegenden
Parkplatze aufzuwerten. Die Installation von Parkplatz-PV bietet neben
der Mdoglichkeit zum Laden von E-Autos einen Hitze- und
Witterungsschutz fir stark versiegelte Flachen und die parkenden
Fahrzeuge. Zudem tragen sie durch die Verschattung zur Reduktion
von Hitzeinseln und somit zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Fur die Nutzung der aufgestédnderten Photovoltaik-Module sind
vorrangig grof¥flachige Parkplatze in den Fokus zu nehmen. Diese
finden sich beispielsweise angrenzend an Einrichtungen mit erhéhtem
Personenaufkommen wie Supermarkten, Veranstaltungsstatten,
offentlichen Gebauden oder in Gewerbegebieten. Neben den
groflRflachigen Potenzialen kann auch eine Vielzahl an kleineren
Parkflachen zu einer insgesamt nennenswerten Gewinnung
erneuerbaren Stroms beitragen. Hierbei gilt eine wirtschaftliche
Untergrenze von mindestens vier aneinandergereihten Stellplatzen.




7 Information, B

Digitales Informationsangebot (Leitfaden, Artikel,
Best-Practice) beibehalten

Beschreibung

Das bestehende digitale Informationsangebot der Kreisstadt
Dietzenbach soll beibehalten und bei Bedarf weiter ausgebaut werden.
Ziel ist es, Informationen zu Klimaschutz, Energieeffizienz,
energetischer Sanierung und Warmeversorgung fur Burger*innen leicht
zuganglich zu machen. Auf diese Weise kénnen Hemmschwellen
verringert und zu wichtigen Neuerungen oder Veranstaltungen
informiert werden. Auch eine Datenbank von Best-Practice-Beispielen
kann zum Handeln motivieren und den Wissenstransfer bzw. den
Austausch innerhalb der Bevolkerung zu Themen der Energieeffizienz
und Warmeversorgung erhéhen. Durch den Aufbau einer Unterseite mit
leichtem Zugang zu aktuellen Informationen, allgemeinen
Handlungsempfehlungen, Beispielen sowie geeigneten
Ansprechpartner*innen fur tiefergehende Fragen, wurde ein digitaler
Anlaufpunkt fur alle Themen rund um den Klimaschutz geschaffen.
Unterstitzend werden bereits gemeinsame Angebote mit der
Energieagentur und der Verbraucherzentrale eingebunden, sodass
unkompliziert eine Verbindung zu Informationskampagnen erfolgt.

Burger-Energiestammtisch

Beschreibung

Durch einen Burger-Energiestammtisch wird eine informelle
Méoglichkeit zum Austausch von Erfahrung und Wissen im Bereich
Energie geschaffen. Der Stammtisch bietet Gelegenheit, sich zu
Themen wie Dachflachen-Photovoltaik, Sanierungen oder ersten
Schritten zur Heizungsumstellung auszutauschen. Birger*innen, die
bereits MalRnahmen an ihrem Gebaude durchgefiihrt haben, geben ihre
Erfahrungen an andere Birger*innen weiter. Dabei sind auch
Mieter*innen herzlich willkommen fir einen Austausch zu Optionen
ohne Eigentum mit kleinen MalRnahmen die Energiewende zu
unterstutzen. Der Burger-Energiestammtisch kann im Rahmen der
Informationsreihe zur dezentralen Versorgung initiiert werden. Ein
Burger-Energiestammtisch kann nach einer Anlaufphase, die von der
Kreisstadtverwaltung unterstitzt wird, an Ehrenamtliche Ubergeben
werden, die den Burger-Energiestammtisch moderieren und dazu
regelmalig einladen. Die Haufigkeit und der Ort der Treffen kdnnen
dabei je nach Bedarf und Interesse gewahlt werden.




ysstrategie

Die Umsetzung einer kommunalen Warmewende erfordert eine langfristige Strategie, die durch ein

systematisches Monitoring-Konzept begleitet wird.

Ein wesentlicher Bestandteil einer Verstetigungsstrategie ist zunachst die Festlegung klarer

organisatorischer Zustandigkeiten fir:

+ die Gesamtkoordination der Umsetzung der Malinahmen

» Monitoring der Zielerreichung und Einleitung im Bedarfsfall zusatzlicher Malnahmen, und

« die Fortschreibung der kommunalen Warmeplanung (mindestens alle fiinf Jahre gema WPG).

Diese Aufgaben sollten mdglichst an einer zentralen Stelle innerhalb der Kommunalverwaltung
gebindelt werden. Hier ist der Bereich Klimaschutz als Ubergeordnete Planungsstelle oder die

Stadtplanung mit dem starken Bezug zur Stadtentwicklung zu nennen.

Neben der Gesamtkoordination sind auch fir die Umsetzung der EinzelmaBnahmen eindeutige
Zustandigkeiten festzulegen. Dazu sollten fiir jede MalRnahme Ziele, Meilensteine und Zeitplane sowie
Teilschritte  definiert und festgehalten werden. Erste Ansatze dazu sind in dem

MaRnahmenbeschreibungen bereits enthalten.

Zusatzlich zu den verwaltungsinternen Strukturen empfiehlt es sich, ein begleitendes Gremium zu
etablieren, in dem sich die fur die Umsetzung der MaflRnahmen relevanten Akteure regelmafig
abstimmen. Zentrale Inhalte dieses Austauschs sind:

e der Umsetzungsstand der definierten MaRnahmen

o die Entwicklung zusétzlicher MalRhahmen sowie

e die Planung und Durchfuhrung der Fortschreibung der kommunalen Warmeplanung.

Dieser Austausch kann als regelmafiges Format mit den wichtigsten Stakeholdern (Energieversorger,
Netzbetreiber, Stadtwerke, Strallenbaulasttrager o. a.) von dem Gesamtkoordinator organisiert werden.
Dadurch kann sichergestellt werden, dass alle relevanten Akteure friihzeitig eingebunden sind und
koordiniert am Warmenetzausbau und an der effizienten Umsetzung der beschlossenen Mallinahmen

mitwirken.

Die Kontrolle der Ubergeordneten inhaltlichen Ziele, insbesondere der Reduzierung der
Treibhausgasemissionen uber die Betrachtungszeitpunkte bis zur Klimaneutralitdt im Jahr 2045, kann
im Rahmen der regelmaBigen Aktualisierung des Klimaschutzprogramms sowie bei der turnusmafligen
Aktualisierung der Warmeplanung nach finf Jahren erfolgen. Das Controlling des MalRnahmenplans
und der MaRRnahmenumsetzung (inhaltlich, zeitlich und hinsichtlich der Einhaltung wirtschaftlicher
Vorgaben bzw. vereinbarter Budgets) sollte im Rahmen der jeweiligen Projektsteuerung von dem

Verantwortlichen der jeweiligen Mal3nahme etabliert werden.




Mogliche Kontrollinstrumente und -methoden umfassen die Fortfiihrung des kommunalen
Energiemanagementsystems (KEMS), das den Energieverbrauch auf kommunalen Liegenschaften
erfasst, analysiert und verwaltet, um den Erfassungsaufwand zu minimieren und die Datenqualitat zu
verbessern. Zur Messung des Fortschritts dient die Fortschreibung der Kommunalen Warmeplanung,
die ab 2033 alle 5 Jahre erfolgen soll. In diesem Rahmen werden spezifische KWP-Kennzahlen und -
Indikatoren aktualisiert und die Entwicklung in den Bereichen Energieeffizienz, Infrastruktur-Ausbau und

Treibhausgasemissionen quantifiziert.

Fir das kontinuierliche Monitoring der angestrebten Transformation der Warmenutzung kénnen nicht
die gleichen Datenquellen genutzt werden, die fir die Erstellung der kommunalen Warmplanung zur
Verfligung standen. Zum einen fehlen dafiir die gesetzlichen Grundlagen, zum anderen ware der

Bearbeitungsaufwand beim derzeitigen Stand der Systematisierung unverhaltnismagig hoch.

Im weiteren Verlauf der Warmewende und den bereits eingeleiteten Prozessen auf Kreis- Landes- und
Regionalebene ist zu hoffen, dass sich diese Situation in den nachsten Jahren zu mehr

Vereinheitlichung und leichterer Zuganglichkeit geeigneter Datenquellen verbessert.

Es werden im Turnus der Fortschreibung (ab 2033 alle 5 Jahre) Berichte erstellt, die in Form von
Mitteilungsvorlagen dem Stadtrat der Kreisstadt Dietzenbach vorgelegt werden, um die Fortschritte,
Erfolge und Herausforderungen der Warmewende transparent darzustellen. Zusatzlich werden
Networking-Veranstaltungen organisiert, bei denen alle relevanten Akteure der Warmewende in der
Kreisstadt Dietzenbach zusammenkommen. Diese Events bieten eine zentrale Plattform, um Vertreter
aus der Verwaltung, der lokalen Wirtschaft, Energieanbietern, Immobilienbesitzern und der Burgerschaft

zu vernetzen und die Akzeptanz sowie die Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen zu férdern.
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Anhang A: Faktoren zur Warmebedarfsreduktion durch
Sanierungen

Tabelle 12: Mittlere jdhrliche Reduktion des Wédrmebedarfs auf Basis des Technikkatalogs Kommunale Wérmeplanung (ifeu
gGmbH et al., 2024)

1900 | 1946 | 1961 | 1971 | 1981 | 1986 | 1996 | 2001 | 2006 | 2011

Nutzungen vor _ B _ _ _ _ _ B B B 23?6
1900 | 4945 | 1960 | 1970 | 1980 | 1985 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2015

EEH 13% | 2.0% | 1.3% | 1.3% | 1,3% | 1.9% | 1.9% | 1,9% | 0.3% | 0.3% | 0.0% | 0,0%
MFH 1.0% | 2.0% | 1.1% | 1.1% | 1.1% | 1.8% | 1.8% | 1,8% | 0.8% | 0.8% | 0.0% | 0,0%
e 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0,7% | 0.7% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.2% | 0,2%
gi?]‘:fi'c nung | O7% | 0% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0,6% | 0.6% | 0.6% | 06% | 0.6% | 0.2% | 0.2%
Kultur 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.2% | 0,2%
Sport 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.2% | 0,2%
Bildung 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0,7% | 0.7% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.2% | 0,2%
Dienstleistung

e 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.2% | 0,2%
Verwaltung

Verwaltung | 0,7% | 0,7% | 0.7% | 0,7% | 0,7% | 0.6% | 0.6% | 0,6% | 0.6% | 0,6% | 0,2% | 0.2%
Handel 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.7% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.6% | 0.2% | 0,2%

Landwirtschaft | 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,2% | 0,2%
Baugewerbe 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,2% | 0,2%
Sonstiges 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,7% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,6% | 0,2% | 0,2%
Industrie 1,8% | 1,8% | 1,8% | 1,8% | 1,8% | 1,6% | 1,6% | 1,6% | 1,6% | 1,6% | 0,2% | 0,2%




Anhang B: Wirkungsgrade und Emissionsfaktoren

Tabelle 13: Wirkungsgrade auf Basis des Technikkatalogs Kommunale Wérmeplanung (ifeu gGmbH et al., 2024)

Heizungstechnologie Wirkungsgrad
L/W-Warmepumpe (Neubau) 2,60
L/W-Warmepumpe (Altbau) 3,15
S/W-Wirmepumpe (Neubau) 0,90
S/W-Wirmepumpe (Altbau) 0,94
Pellet 0,99
Hackschnitzel 0,92
Erdgas 1,00
Heizol 0,93
Stromdirektheizung 0,81
FlUssiggas 0,81
Steinkohle 0,81
Braunkohle 0,90
Kohle 0,90
Holz 1,00
Unbekannt 2,60
Warmenetz 3,15




Tabelle 14: Emissionsfaktoren auf Basis des Technikkatalogs Kommunale Wérmeplanung (ifeu gGmbH et al., 2024)

Energietrager Emissionsfaktor
Status quo [g/kWh]
Heizol 310
Erdgas 240
Braunkohle 430
Steinkohle 400
Kohle 415
Biomasse 20
Biogas 139
Millverbrennung 20
Industrielle Abwdarme 40
Strom 499
Warmenetz 240
Flussiggas 270
Fernwdrme?® 248
Unbekannt 240

25 Der Emissionsfaktor bezieht sich auf das konkrete Fernwarmenetz in Dietzenbach und wurde auf Basis des
Energietragermixes fur 2023 ermittelt.




